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Uchwala Nr XXX11/189/16
Rady Gminy Ladek
z dnia 14 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dia
wybranego obszaru w miejscowosci Wola Koszucka,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada
Gminy Ladek uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla
wybranego obszaru w miejscowosci Wola Koszucka, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek” - Uchwala Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia
24.02.2011r. oraz uchwatl zmieniajgcych: Uchwaty Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28.12.2012 1.
oraz Uchwaly Nr XXI11/132/2016 z dnia 21.04.2016 1.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na rysunku planu.

3. Integralng czescia planu sg:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek dla wybranego obszaru w miejscowosci Wola Koszucka, w skali
1: 2000, stanowigey zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Iadek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kitére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdziat
Ustalenia ogdlne

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum¢ powierzchni kondygnacji budynku po obrysie $cian zewnetrznych
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie mozna
lokalizowa¢ dopuszczonych ustaleniami planu  obiektéw budowlanych, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz ogrodzen;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ terenu wyznaczong
przez rzuty pionowe nadziemmnych zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym i
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wiat;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacii
miejskiej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;



6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7} ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.);

8) wiacie - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem ze Scianami lub
bez $cian, ktory jest trwale zwigzany z gruntem i posiada dach.

§3.1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczeénie linig
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegdlowe nalezy uwzgledniac tgcznie.

§4. Na obszarze planu ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku symbolem P;
2) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku symbolem WS;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KD'W.

§5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie 1 zgodnie z
przepisany odrebnymi,

d) obiektéw malej architektury z dowolnych materiatléw 1 0 wysokoscei nie wieksze] niz 4 m;
2) szyldy, zgodnie z przepisami odrebnymi, o powierzchni do 6 m?*;

3) ogrodzenia azurowe wzdiuz drég publicznych i wewngtrznych z dowolnych materiatéw za
wyjatkiem ogrodzen z typowych prefabrykowanych elementow betonowych;

4) wydzielanie dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej o dowolnym froncie i 0 powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosei sgsiednich.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkdw:

a) stosowanie koloru dominujgcego, ktory pokryje przynajmniej 70% powierzchm wszystkich
elewac)l budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szaroscei, bieli 1 kolorow naturalnych ceramiki.

3.Zakazuje sig lokalizacji:

1) reklam za wyjatkiem szyldow;

2) szyldéw zlokalizowanych w miejscach 1 w sposob powodujgcy ucigzliwosel dla
uzytkownikéw drég publicznych, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

3) obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbgdnych przy realizacli zamierzen
budowlanych 1 wznoszonych na czas budowy;

4) skrzynek infrastruktury technicznej - skrzynek rozdzielezych - w trdjkgtach widocznoscei na
wigczeniach do drég publicznych.

§6.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) gromadzenic odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) wywoéz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub
zagospodarowanie na terenie inwestycji;

3) ochrone powietrza, powierzchni ziemi i wod.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sig ustalen.

§9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, nie
podejmuje sie ustalen.

§10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokod¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° -
100°.

§11.1. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczey w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z
lokalizacji na terenie objetym koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego ,,Pyzdry” nr 18/99p z dnia 07.07.1999 1., wazna do dnia 07.07.2022 r.

2. Zakazuje si¢ grodzenia paséw technicznych o szerokosci 5 m na kazdg ze stron, wzdiuz
rowow melioracji szezegdtowych.

3. Obiekty budowlane o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m npt. nalezy kazdorazowo
zgtosi¢ Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji
pozwolenia na budowe.

§12.1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;
ustala sie:

1) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosei zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przemystowych i ochrony przeciwpozarowej z
urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 3;
5) dopuszezenie lokalizacji stacji transformatorowych; w przypadku wolnostojgcych
wnetrzowych stacji transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzielic w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni okolo 30m’, posiadajacych dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej;

6) wkomponowanic istniejacych sieci elektroenergetycznych, w  projektowane
zagospodarowanie terenu, z zachowaniem bezpiecznych odlegtodei;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
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8) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

2. Dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrebnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzagdzen infrastruktury technicznej 1 obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej 1 obiektéw budowlanych zwigzanych z
infrastruktura techniczng.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§13.1. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu drogi wewnetrznej KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem — 12,0 m z poszerzeniem na
trdjkaty widocznosci 1 place do nawracania,

b) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni z dopuszczeniem podziatu na jezdnig i chodnik lub w
uktadzie jednoprzestrzennym;

2) lokalizacje miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa) w liczbie niezbedne] dla zapewnienia potrzeb, jednak nie
mniejszej niz:

a) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach ustugowych, produkeyjnych, sktadach i
magazynach,

b) 3 miejsca na 100 m* powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

¢) 1 miejsce dla samochodoéw cigzarowych na dzialce budowlane;j.

§14. Zakazyje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu.

§15. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art, 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci:

1) dla terenu P — 30;

2) dla terendw: KDW 1 WS — 1%,

Rozdziat II
Ustalenia szczegdlowe

§16.1. Na terenie P ustala sie mozliwosé lokalizac)i:

1) obiektéw produkeyjnych;

2) skladow 1 magazynow,

3) obiektdw ustugowych zwiazanych z prowadzong dzialalnoscia produkeyjng;

4) obiektéw ustugowych zwigzanych z transportem, najmem i serwisem maszyn 1 pojazdow i
sprzetu; '

5) obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?, zwigzanych z
prowadzong dzialalnodcig produkeyjna.

2. Ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wysokos$¢ obiektéw handlowych, ustugowych, produkcyjnych oraz sktadéw i magazynow
nie wigkszg niz 12 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos¢ wiat nie wiekszg niz 7 m;

6) dachy ptaskie;



7) dostep do dzialek budowlanych z drogi wewngtrznej, wyznaczonej na rysunku.
3. Zakazuje si¢ chowu 1 hodowli zwierzat w liczbie 40 DJP 1 wigksze;j.

§17. Na terenie WS ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych $rédlgdowych i urzadzen
melioracji wodnych oraz ich konserwacje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial III
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ladek.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

1l Blaszczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1I/189/16
Rady Gminy Ladek

z dnia 14 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 1., poz 778 ze zm.) Rada Gminy Ladek nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do dwukrotnie wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranego obszaru w
miejscowosci Wola Koszucka, ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly wniesione.

Blaszczak
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/189/16
Rady Gminy Ladek
z dnia 14 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ladek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz 778 ze zm.) Rada Gminy Ladek rozstrzyga, co nastepuje:

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, docelowo
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Okreslenie terminow i zasad realizacji:

D

3)

)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym prawa budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie srodowiska,

inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
realizowane i finansowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne),

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji
sanitarnej, deszczowe] 1 siecli wodociggowe] realizowane bedzie wg zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Ladek
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspodtinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wladcicieli nieruchomosei.

1EZACY
Y LADEK
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXX11/189/16
Rady Gminy Ladek z dnia 14 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla
wybranego obszaru w miejscowos$ci Wola Koszucka.

-

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwata
Nr VII/38/15 Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla
wybranego obszaru w miejscowosci Wola Koszucka.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ladek (Uchwata Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 . 02.2011 r. oraz
uchwat zmieniajgcych: Uchwaly Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28.12.2012 r. oraz Uchwaly
Nr XX11/132/2016 z dnia 21.04.2016 r.) obszar w granicach opracowania miejscowego
planu obejmuje tereny koncentracji przemyshu 1 ustug — P,

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone:

e teren obiektow produkcyjnych, skladéw 1 magazyndw, oznaczony na rysunku
symbolem P;

o teren wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony na rysunku symbolem WS;

o {eren drogl wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW,

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje
wymogdw art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objgtego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac
wysoko$¢ planowane] zabudowy, dostosowuja kreowang przestrzen do istniejacych
warunkow krajobrazowych 1 istniejacego sasiedztwa. Ustalenia w zakresie formy
architektonicznej 1 kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz ddbr kultury wspolczesnej, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych 1
krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony
krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendw brano pod uwage wszelkie
wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych 1 prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z
przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci. Projekt
planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne
wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania



7%,

Przestrzennego Gminy Ladek oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed
sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonane na potrzeby
sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddziatywania
na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura planistyczna, pizeprowadzona zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewnila udzial spoleczenstwa w pracach nad
niniejszym planem, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Wojt Gminy Ladek zapewnit udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawno$¢ 1 przejrzysto$é procedur

planistycznych poprzez przeprowadzenie procedury okre$lonej w art. 17 ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennyn, m.in. zamieszczajac ogloszenia i

obwieszczenia dotyczace mozliwosci skladania wnioskdéw do planu. Do planu nije

wplynety wnioski 0séb prywatnych.

Wojt Gminy Ladek zapewnil réwniez udzial spoleczenstwa w pracach nad niniejszym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

e dwukrotnie zamieszczajgc ogloszenia i obwieszezenia dotyczace mozliwoéel skiadania
uwag do projektu planu miejscowege; nie zlozono wnioskéw 1 uwag. Przeprowadzone
zostaty rowniez dyskusje publiczne dotyczace projektu miejscowego planu,

e przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania
na $rodowisko, poszerzajac odpowiednio ogloszenia i obwieszczenia o wymogi
niniejszej ustawy. Nie ztozono wnioskow i uwag.

Projekt planu wylozony byl ponownie z uwagi na wylaczenie z granic opracowania

gruntéw rolnych klasy II1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego zostal wywolany, aby nie
ogranicza¢ rozwoju gminy i potrzeb inwestoréw. Teren przeznaczony pod zabudowe
produkeyjna, skiady i magazyny, przez swa lokalizacje w sasiedztwie autostrady A2
stanowi doskonala oferte dla obecnych i1 potencjalnych inwestoréw oraz szanse dla
rozwoju gospodarczego gminy.

W zapisach planu, dotyczacych m. in. tadu przestrzennego, znalazly sie wytyczne
do ksztaltowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy tworzenie nowych struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochionnosci
ukladu przestrzennego. Nowe kwartaly zabudowy oparto na istniejacym systemie
komunikacyjnym, wzbogaconym o droge wewngtrzng,

Planowang zabudowg zlokalizowano poza zwartymi jednostkami osadniczymi ze
wzgledu na jej charakter 1 funkcje, ktdra nie stanowi dobrego sgsiedztwa z zabudowsg
mieszkaniows.

Wojt Gminy Ladek opracowal dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ladek oraz oceny postepéw w opracowywaniu plandéw miejscowych
1 programu ich sporzadzania, ktory zostal przyjety Uchwalg Nr L1I/228/14 Rady Gminy
Ladek z dnia 30 czerwca 2014 1. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego 1 miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestizennego. Dokument ten wskazuje na mozliwo$¢ sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ich zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.



-

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omowiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wiasnych
gminy zostal réwniez omoéwiony w zataczniku do uchwaly przyjmujacej zmiane
miejscowego planu.

Realizacja drég publicznych 1 niezbednej infrastruktury technicznej obciaza
budzety organéw publicznych. W niniejszym planie miejscowym brak drég publicznych.
Droga wewnetrzna bedzie realizowana staraniem inwestorow prywatnych wraz z
niezbedng niezbedna infrastrukturg techniczna.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest przeksztatcenie terendw
pod zabudowg przemystowa, sktady i magazyny, w zgodzie ze studium. Realizacja
postanowien miejscowego planu ma stworzy¢ strukture funkcjonalno-przestrzenna
zabudowy przemystowej oraz niewielkiego uktadu komunikacyjnego w obszarze
projektowanym.

Miejscowy plan zostal opracowany w zgodzie z zapisami Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek i odzwierciedla strukture
przestrzenng zaprojektowang w niniejszym dokumencie.

Biorac powyzsze pod uwage oraz to, ze niniejsze uzasadnienie zawiera wymagane
elementy okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.), sporzadzenie niniejszego uzasadnienia podjecie uchwaty
jest zasadne.



