UCHWALA NR XXVI1/150/16
RADY GMINY LADEK

z dnia 14 lipca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranego obszaru w
miejscowosci Dolany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r., poz. 778) Rada Gminy Ladek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranego obszaru w
miejscowosci Dolany, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek” — Uchwata Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24.
02.2011 r. oraz uchwat zmieniajgcych: Uchwaty Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28.12.2012 r. oraz Uchwaty Nr
XXI1/132/2016 z dnia 21.04.2016 1.

2. Plan obejmuje obszar, ktoérego granice okre§lono na rysunku planu.
3. Integralng cze¢$cig planu sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ladek dla wybranego obszaru w miejscowosci Dolany, w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ladek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3. Rozdziat I
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni kondygnacji budynku po obrysie S$cian zewngtrznych wszystkich budynkéow na dziakce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg nie mozna lokalizowaé
dopuszczonych ustaleniami planu obiektow budowlanych, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ogrodzen;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lgczng powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzuty
pionowe nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym i przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi wiat;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystyczne;j,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778);

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem ze §cianami lub bez $cian, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem i posiada dach.

§ 3. 1. Granica obszaru obje¢tego planem miejscowym stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdétowe nalezy uwzgledniac tacznie.
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§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzgdzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie i zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obiektow matej architektury z dowolnych materiatéw i o wysokosci nie wickszej niz 4 m;
2) szyldy, zgodnie z przepisami odrgbnymi o powierzchni do 6 m?;
3) ogrodzenia azurowe wzdhuz drog publicznych i wewngetrznych:
a) o wysokosci do 1,7 m,
b) z dowolnych materialdw za wyjatkiem ogrodzen z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) wydzielanie dziatek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o dowolnym
froncie i o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich.

2. Ustala sig¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku;
2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie koloru dominujacego, ktory pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji
budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szaro$ci, bieli i koloréw naturalnych ceramiki.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) reklam za wyjatkiem szyldow;

2) szyldow zlokalizowanych w miejscach i w sposob powodujacy uciazliwosci dla uzytkownikéw drog
publicznych, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznoSci,
ol$nienie;

3) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i
wznoszonych na czas budowy;

4) skrzynek infrastruktury technicznej - skrzynek rozdzielczych - w trojkatach widocznosci na wigczeniach do
drog publicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na terenie
inwestycji;

3) ochrone¢ powietrza, powierzchni ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, na
obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych, oznaczonych symbolem na rysunku planu, w strefie ich
ochrony, nalezy stosowac przepisy ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) powierzchnig¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 11. 1. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji w sasiedztwie:

1) Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty w sieci Natura 2000 ,,0Ostoja Nadwarcianska” - PHL300009;
3) obszaru specjalnej ochrony ptakéw w sieci Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” - PBL300002;

4) Pyzdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawsko — Berlinska” w obrebie utworow
czwartorzedowych.

2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji na terenie objgtym koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Pyzdry” nr 18/99p z dnia 07.07.1999 r., wazna
do dnia 07.07.2022 1.

3. Zakazuje si¢ grodzenia paséw technicznych o szerokosci 5 m na kazda ze stron, wzdhuz rowow melioracji
szczegdtowych.

4. Obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m npt. nalezy kazdorazowo zglosi¢ Szefostwu
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, przemystowych i ochrony przeciwpozarowej z urzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energie elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych; w przypadku wolnostojagcych wnetrzowych stacji
transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dzialek o powierzchni okoto
30m?, posiadajacych dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;

6) wkomponowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych, w projektowane zagospodarowanie terenu, z
zachowaniem bezpiecznych odleglosci;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
8) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
2. Dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z
infrastrukturg techniczng;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenéw drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
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a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem — 12,0 m z poszerzeniem na trojkaty
widocznosci i place do nawracania,

b) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni z dopuszczeniem podzialu na jezdni¢ i chodnik lub w ukladzie
jednoprzestrzennym;

2) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikow w
granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenia;

4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa) w liczbie niezbednej dla zapewnienia potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach ustugowych,
b) 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,

¢) 1 miejsce dla samochodéw ciezarowych na dzialce budowlanej, jezeli specyfika prowadzonej dziatalno$ci
bedzie tego wymagata.

2. Dopuszcza sig:

1) przebudowe istniejacych wiaczen do drogi wojewddzkiej nr 467, zlokalizowanej poza granicami planu, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizacje $ciezek rowerowych;
3) lokalizacje zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostalymi ustaleniami planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) miejsc do parkowania dostgpnych bezposrednio z terenu drogi wojewodzkiej nr 467, znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

2) zjazdow z terenéw 1U, 4U na droge wojewddzka nr 467, znajdujaca sie poza granicami planu;
2) ramp, schodéw i pochylni obstlugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drog.
§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci:

1) dla terenoéw 1U, 2U, 3U, 4U — 20%;
2) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW — 1%. Rozdziat II Ustalenia szczegotowe
§ 16. 1. Na terenach 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow ustugowych;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;
2. Ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ obiektéw ustugowych oraz handlowych nie wickszg niz 12 m z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysoko$¢ wiat nie wicksza niz 7 m;
6) dachy plaskie;

7) dostep do dziatek budowlanych z przylegltych drog wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku. Rozdziat III
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ladek.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LADEK DLA WYBRANEGO OBSZARU W MIEJSCOWOSCI DOLANY Zaigenik v Sa sl

SKALA 1:2000
200

MOV 150/16
Fady Griny Ladek
z dnia 14 lipca 2016 r,

258
\E WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LADEK

300 400 m

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWY M

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSFODAROWANIA
NIEFRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZARY WYSTEPOWANIA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA NADWARCIANSKIEGO PARKU KRAIOBRAZOWEGO

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 500 PLH300009

GRANICA PYZDRSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAIOBRAZU

GRANICA GZWP NR 150 PRADOLINA WARSZAWSKO-BERLINSKA

PREMACZENIA TERENU

KDW

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEI

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/150/16
Rady Gminy Ladek

z dnia 14 lipca 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz 778) Rada Gminy Ladek nie rozstrzyga o Sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranego obszaru w miejscowosci
Dolany, ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI11/150/16
Rady Gminy Ladek

z dnia 14 lipca 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ladek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz 778) Rada Gminy Ladek rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, docelowo
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Okreslenie termindw 1 zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym prawa budowlanego, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie $srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektryczne;j
realizowane i finansowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji
sanitarnej, deszczowej 1 sieci wodociggowej realizowane bedzie wg zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Ladek
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

€) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
do

Uchwaty Nr XXVII/150/16
Rady Gminy Ladek
z dnia 14 lipca 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranego
obszaru w miejscowosci Dolany.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg
Nr VII/37/15 Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek dla wybranego obszaru w
miejscowosci Dolany.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ladek (Uchwata Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 . 02.2011 r. oraz uchwat
zmieniajacych: Uchwaly Nr XXXI1V/144/2012 z dnia 28.12.2012 r. oraz Uchwaly Nr
XXI11/132/2016 z dnia 21.04.2016 r.) obszar w granicach opracowania miejscowego planu
obejmuje tereny koncentracji przemystu 1 ustug — P.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:
e tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;
e tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogow
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysokos¢
planowanej zabudowy, dostosowuja kreowang przestrzen do istniejagcych warunkéw
krajobrazowych i istniejgcego sgsiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i
kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu,
uwzgledniajagc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac
przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, potrzeby osob niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes
publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej 1 zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wlasnos$ci oraz potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane m.in.
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w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek oraz
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly
wyrazone w prognozie oddziatywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzona zgodnie =z wustawg o planowaniu i1
zagospodarowaniu przestrzennym zapewnita udziat spoleczenstwa w pracach nad niniejszym
planem, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Wojt Gminy Ladek zapewnit udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych

poprzez przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania
wnioskow do planu. Do planu nie wptynety wnioski oséb prywatnych.

Woéjt Gminy Ladek zapewnit réwniez udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

e zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu miejscowego; nie ztozono wnioskow ani uwag. Przeprowadzona zostata rowniez dyskusja
publiczna dotyczaca projektu miejscowego planu;

e przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, poszerzajac
odpowiednio ogloszenia 1 obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy. Nie ztozono wnioskow
ani uwag.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wywolany, aby nie ograniczaé
rozwoju gminy i potrzeb inwestorow. Teren przeznaczony pod zabudowe ustugows, przez swa
lokalizacj¢ przy drodze wojewddzkiej stanowi doskonalg oferte dla obecnych i potencjalnych
inwestoréw oraz szans¢ dla rozwoju gospodarczego gminy.

W zapisach planu, dotyczacych m. in. tadu przestrzennego, znalazly si¢ wytyczne do
ksztaltowania nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy tworzenie nowych struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Nowe kwartaly zabudowy oparto na istniejgcym systemie komunikacyjnym, w matym stopniu
wzbogaconym o uktad drog wewnegtrznych. Powstanie cze$ci drog wewngtrznych wymusity
przepisy odrebne, uniemozliwiajgce bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkie;.

Planowang zabudowe zlokalizowano w zwartej jednostce osadniczej wsi, przy drodze
wojewodzkie;j.

Wojt Gminy Ladek opracowal dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ladek oraz oceny postgpdw w opracowywaniu planow miejscowych i
programu ich sporzadzania, ktory zostal przyjety Uchwatg Nr LII/228/14 Rady Gminy Ladek z
dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten wskazuje na mozliwos¢ sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ich zgodnosci ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat oméwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wlasnych gminy zostat
rowniez omowiony w zatgczniku do uchwaty przyjmujacej zmiane miejscowego planu.

Realizacja drog publicznych 1 niezbednej infrastruktury technicznej obcigza budzety
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organdw publicznych. W niniejszym planie miejscowym brak drég publicznych. Drogi wewnetrzne
beda realizowane staraniem inwestorow prywatnych. Niezbedna infrastruktura techniczna w czesci
jest juz zrealizowana na terenie opracowania planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest przeksztatcenie terenow pod
zabudowg ustugowsa, w zgodzie ze studium. Realizacja postanowien miejscowego planu ma
stworzy¢ strukturg funkcjonalno-przestrzenng zabudowy ustugowej oraz uktadu komunikacyjnego
W obszarze projektowanym.

Miejscowy plan zostat opracowany w zgodzie z zapisami Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek i odzwierciedla strukture
przestrzenng zaprojektowang w niniejszym dokumencie.

Biorac powyzsze pod uwagg oraz to, ze niniejsze uzasadnienie zawiera wymagane elementy
okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz.
778), sporzadzenie niniejszego uzasadnienia podjecie uchwaty jest zasadne.
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