UCHWALA NR XXVI1/147/16
RADY GMINY LADEK

z dnia 14 lipca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych obszaréw w gminie
Ladek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1., poz. 778) Rada Gminy Ladek uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych obszarow w gminie
Ladek, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek” — Uchwata Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 . 02.2011 1.
oraz uchwat zmieniajacych: Uchwaty Nr XXXIV/144/2012 z dnia 28.12.2012 r. oraz Uchwaty Nr XX11/132/2016 z
dnia 21.04.2016 1.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu.
3. Integralna czgs$cia planu sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wyznaczonych obszarow w gminie Ladek, podzielony na arkusze, stanowiace odpowiednio:

a) zalgczniki nr 1, 2, 3, 4 — zawierajace rysunek w skali 1: 5000 catego obszaru objetego planem miejscowym,
b) zalacznik nr 5 — zawierajacy oznaczenia uzyte na rysunku,
¢) zatacznik nr 6 — zawierajacy wyrys ze studium w skali 1: 50 000,

d) zataczniki nr 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 — zawierajace rysunki w skali 1:2000
obszaréw objetych planem miejscowym z mozliwoscia zabudowy;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 22;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ladek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 23. Rozdziat I
Ustalenia ogdlne

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku do 10°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach z kalenica, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 45°%

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni kondygnacji budynku po obrysie Scian zewngtrznych wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora nie mozna lokalizowaé
dopuszczonych ustaleniami planu obiektow budowlanych, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ogrodzen;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzuty
pionowe nadziemnych zewngtrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym i przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi wiat;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
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8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778);

9) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem ze $cianami lub bez $cian, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem i posiada dach.

§ 3. 1. Granica obszaru objg¢tego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegdtowe nalezy uwzgledniac tacznie.
§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5SMN, 6MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL;

4) tereny zieleni i wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS,
3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS, 6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS,
15Z/WS, 16Z/WS, 17Z/WS;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R,
34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R,
54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R, 7IR, 72R, 73R,
74R, 75R, T6R;

6) teren infrastruktury technicznej - hydroforni, oznaczony na rysunku symbolem W;

7) teren rolniczy i infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych, oznaczony na rysunku symbolem R/EW;
8) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolami 1ZC i 2ZC;

9) tereny drogi publicznej klasy autostrada, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDA, 2KDA, 3KDA, 4KDA;
10) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku symbolem KDG;

11) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ, 6KDZ, 7KDZ;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) lokalizacjg:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

b) dojs¢ i dojazdow,

¢) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,

d) obiektow malej architektury z dowolnych materiatow i o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;
2) szyldy zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2, o powierzchni do 6 m?;

3) ogrodzenia azurowe wzdhuz drog publicznych i wewngtrznych z dowolnych materiatlow za wyjatkiem ogrodzen
z typowych prefabrykowanych elementow betonowych;
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4) rozbiorke, rozbudowe, przebudoweg lub zachowanie istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu
budynkoéw o funkcji innej niz dopuszczona ustaleniami planu, ich wysokos$ci oraz geometrii dachow. W
przypadku:

a) przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci i geometrii dachow lub zmiang, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

b) rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci i geometrii dachéw lub zmiang, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu czgsci istniejacej budynku i ustala si¢ parametry i lini¢ zabudowy zgodng z ustaleniami
planu dla czgsci rozbudowywanej budynku;

5) wydzielanie dziatek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o dowolnym
froncie i o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich.

2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku;
2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie koloru dominujacego, ktory pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji
budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szarosci, bieli i koloréw naturalnych ceramiki.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) reklam za wyjatkiem szyldow;

2) szyldow skierowanych do uzytkownikow autostrady;

3) szyldow zlokalizowanych w miejscach i w sposob powodujacy uciazliwosci dla uzytkownikow drog
publicznych, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie;

4) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i
wznoszonych na czas budowy;

5) skrzynek infrastruktury technicznej, takich jak np. skrzynki rozdzielcze, w trdjkatach widocznosci na
skrzyzowaniach z drogami publicznymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na terenie
inwestycji;

3) ochrong powietrza, powierzchni ziemi i wod;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla:
a) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
b) terenéw zabudowy zagrodowej na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, na
obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych, oznaczonych symbolem na rysunku planu w strefie ich
ochrony, nalezy stosowac¢ przepisy ochrony dziedzictwa kulturowego.

2. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej w granicach terenu 2ZC, oznaczona na rysunku symbolem.
3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, ustala si¢:
1) zachowanie ukfadu przestrzennego cmentarza;

2) ochrong zabytkowej sztuki sepulkralnej;
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3) ochrong wartosciowej zieleni wysokiej;
4) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich dziatafh inwestycyjnych na terenie cmentarza z konserwatorem zabytkow.

4.Dla cmentarza wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego na rysunku symbolem,
znajdujacego si¢ na terenie 1ZC, ustala si¢:

1) ochrong zabytkowej sztuki sepulkralnej;
2) ochrong warto$ciowej zieleni wysokiej;

3) zachowanie ukladu przestrzennego cmentarza w czg$ci istniejacej i nawigzywanie do tego ukltadu w czgsci
niezagospodarowane;j.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie w obregbie poszczegdlnych terenéw komunikacji jednorodnych elementow zagospodarowania w
zakresie: obiektow matej architektury, nawierzchni, o§wietlenia.

2. Ustalenia ogolne i szczegdtowe maja wptyw na ksztattowanie przestrzeni publicznych.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zwigzku z lokalizacja w sasiedztwie:

1)i na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, oznaczonym symbolem na rysunku, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - 10%; do ograniczen naleza
zakazy okreslone w art. 88 1 ust. 1 pkt 11 3 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz.
469 z pézn. zm.), a mozliwo$¢ odstapienia od tych zakazoéw reguluja przepisy ww. ustawy;

2)i na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem na rysunku, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - 1%; do ograniczen naleza
zakazy okreslone w art. 88 1 ust. 1 pkt 1 i 3 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz.
469 z pozn. zm.), a mozliwo$¢ odstapienia od tych zakazow reguluja przepisy ww. ustawy;

3)i na obszarze zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem na rysunku, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — 0,2%;

4) Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego;

5) obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty w sieci Natura 2000 ,,Ostoja Nadwarciafiska” - PHL300009;
6) obszaru specjalnej ochrony ptakéw w sieci Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty™ - PBL300002;

7) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pyzdrski”;

8) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawsko — Berlinska” w obrgbie utworow
czwartorzedowych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) powierzchnig¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 900 m? dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
b) 1000 m? dla pozostatych terenow;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 11. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych, gdzie pas terenu ochronnego, w granicach ktorego obowiazuja zgodne z przepisami
odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu:
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a) dla linii elektroenergetycznych 15 kV — wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii z
zastrzezeniem lit. c,

b) dla linii elektroenergetycznych 0,4 kV — wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii z
zastrzezeniem lit. c,

¢) mozna zmniejszy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w sasiedztwie autostrady:

a) 150 m - minimalna odleglo$¢ lokalizacji dla wielokondygnacyjnych obiektow budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) 120 m - minimalna odleglo§¢ lokalizacji dla jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) 50 m - minimalna odlegto$¢ lokalizacji dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) na terenie objetym koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Pyzdry” nr
18/99p z dnia 07.07.1999 r., waznej do dnia 07.07.2022 r.

2. Zakazuje sig:

1) o$wietlania terenow potozonych przy autostradzie w sposob zagrazajacy zjawiskiem ol$nienia uzytkownikow
tej autostrady;

2) grodzenia pasoéw technicznych o szerokosci 5 m na kazda ze stron, wzdhuz rowow melioracji szczegotowych.

3. Obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt. nalezy kazdorazowo zgtosi¢ Szefostwu
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowych, przemystowych i ochrony przeciwpozarowej z urzadzen
wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energig elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych; w przypadku wolnostojacych wngtrzowych stacji
transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni okoto
30m?, posiadajacych dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej;

6) wkomponowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych, w projektowane zagospodarowanie terenu, z
zachowaniem bezpiecznych odleglosci;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
8) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
2. Dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z
infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng.

3. Zakazuje si¢:
1) kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego autostrady;

2) prowadzenia na terenie pasa drogowego autostrady infrastruktury technicznej niezwigzanej z jej
funkcjonowaniem;

3) lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
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1) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajagcymi terenow drogi publicznej 1KDA, 2KDA, 3KDA,
4KDA:

a) parametry w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:
b) klas¢ drogi — autostrada,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejaca autostrada, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publicznej KDG:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona na rysunku, zgodnie z istniejacymi granicami pasa
drogowego oraz zgodnie z wlasnoscia gruntowa,

b) klase drogi — gtéwna,

c¢) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie kontynuacji pasa drogowego drogi wojewodzkiej,
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

3) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw drég publicznych 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klas¢ drogi — zbiorcza,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie kontynuacji pasa drogowego drogi powiatowej,
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

4) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw drog publicznych 1KDL, 2KDL, 3KDL:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klasg drogi — lokalna,

c¢) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie kontynuacji pasa drogowego drogi publicznej, znajdujacej
si¢ poza granicami planu;

5) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klas¢ drog — dojazdowa,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego — adaptacja istniejacego zagospodarowania pasa drogowego drog
publicznych z mozliwoscia przebudowy;

6) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenow drog wewnetrznych IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni z dopuszczeniem podziatu na jezdni¢ i chodnik réwniez w ukladzie
jednoprzestrzennym;

7) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja;

8) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni oraz chodnikow w
granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

9) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenia;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych (w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa) w liczbie niezbednej dla zapewnienia potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 1 lokal ustlugowy, jezeli zostat wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na
terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
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¢) 1 stanowisko dla samochodow ci¢zarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalno$ci bedzie tego wymagata,

d) 5 stanowisk dla cmentarza;

11) obstuge komunikacyjng terendéw z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych, przy czym dostgpno$é
komunikacyjng terendw przylegtych do drogi KDG i drég wojewodzkich, zlokalizowanych poza granicami
planu, nalezy zapewni¢ wewngtrznymi uktadami komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami za pomoca
drog nizszych klas technicznych i istniejacych zjazdow.

2. Dopuszcza sig:

1) przebudowg istniejacych wiaczen do drogi KDG i do drog wojewoddzkich, zlokalizowanych poza granicami
planu, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacjg¢ $ciezek rowerowych;
3) lokalizacj¢ zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) miejsc postojowych na terenach KDG i 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ oraz dostgpnych
bezposrednio z terendéw KDG i 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ;

2) ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drog.

4. Podzialy geodezyjne dziatek nie moga generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdéw na droge KDG i na drogi
wojewodzkie zlokalizowane poza granicami planu.

5. Zakazuje si¢ wprowadzania zmian w pasie drogowym autostrady, na terenach 1KDA, 2KDA, 3KDA, 4KDA.
§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM, 8RM — 10%;
2) dla pozostatych terenow — 1%. Rozdziat II Ustalenia szczegdtowe
§ 16. 1. Na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) budynkoéw garazowych i gospodarczych;
3) wiat.
2. Ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5 — w przypadku lokalizacji wylacznie kondygnacji
nadziemnych;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,75 w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i
podziemnych;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9 m;
6) wysoko$¢ garazu, budynku gospodarczego i wiaty nie wigksza niz:

a) 4 m w przypadku dachu plaskiego,

b) 7 m w przypadku dachu stromego;

7) dachy strome dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,
nad:

a) takimi czg$ciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
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b) parterowymi cz¢$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,

¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo — garazowymi, garazami i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m;
8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
9) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych.

§ 17. 1. Na terenach IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM ustala si¢ zachowanie istniejacych
budynkéw lub mozliwosé lokalizacji:

1) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub przybudowanych do budynkow gospodarczych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

3) jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

4) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub przybudowanych do budynkow mieszkalnych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

5) wiat.
2. Ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,6 — w przypadku lokalizacji wylacznie kondygnacji
nadziemnych;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9 w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i
podziemnych;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9 m;

6) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym — nie wigksza niz 12,0 m;

7) wysoko$¢ garazu, budynku gospodarczego i wiaty nie wigkszg niz:
a) 4 m w przypadku dachu plaskiego,
b) 7 m w przypadku dachu stromego;

8) dachy strome dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,
nad:

a) takimi czgsciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czg¢$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
9) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 18. 1. Na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL ustala si¢ zachowanie:

1) uzytkoéw lesnych;
2) rowow i ciekéw wodnych;
3) terenéw podmoktych.
2. Dopuszcza si¢:
1) zalesianie gruntow niezadrzewionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) lokalizacj¢ dojazdoéw shuzacych wytacznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 19. 1. Na terenach 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS,
11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS, 15Z/WS, 16Z/WS, 17Z/WS ustala si¢ zachowanie:

1) wod powierzchniowych $rodladowych i urzadzen melioracji wodnych oraz ich konserwacjg¢, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) rowow i ciekow i zbiornikow wodnych oraz terenéw podmoktych;
3) drzew, krzewo6w i ro$linnosci przybrzeznej;
4) naturalnego uksztaltowania terenu;
5) naturalnej zieleni nieurzadzone;j.
2. Dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu.
3. Zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkow;
2) utwardzania terenu.

§ 20. 1. Na terenach IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R,
20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R,
41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 61R,
62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R, 7IR, 72R, 73R, 74R, 75R, 76R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze oraz zielen krajobrazowa;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i
wiatrochronnym;

3) zachowanie rowow i ciekow wodnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.
§ 21. 1. Na terenie W ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Na terenie R/EW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze oraz
zielen krajobrazowa

2. Dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacej elektrowni wiatrowe;.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

4. Transport do terenu drogami publicznymi, stanowigcymi zewnetrzny uklad komunikacyjny, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przestrzegajac dopuszczalnych obcigzen drég publicznych. Poruszanie
si¢ pojazdow nienormatywnych po drogach publicznych dopuszcza si¢ wylacznie w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach, na mocy zezwolen udzielonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Na terenach 1ZC i 2ZC ustala sig:
1) zachowanie zabytkowego cmentarza na terenie 2ZC;
2) zachowanie cmentarza wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow na terenie 1ZC;
3) eksploatacj¢ cmentarzy zgodng z przepisami odrgbnymi;
4) mozliwo$¢ lokalizacji budynku kultu religijnego;
5) powierzchnie zabudowy budynku kultu religijnego — nie wieksza niz 300 m?;
6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,1;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni terenu;
8) wysokos$¢ budynku kultu religijnego nie wigksza niz 9,0 m;
9) dachy dowolne;
10) dostep do terenow z przyleglych drog publicznych za pomoca istniejacych zjazdow.
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2. Dopuszcza si¢ prace porzadkowe zgodne z przepisami odrgbnymi. Rozdziat III Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ladek.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 22

do Uchwaty Nr XXV 11/147/16
Rady Gminy Ladek

z dnia 14 lipca2016r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ladek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz 778)

Rada Gminy Ladek
rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych obszaréw w gminie Ladek”, wytozonego do
publicznego, do ktérego uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 24 maja 2016 r.:

1. uwaga wniesiona przez osobg fizyczng - dotyczy dz. nr 195/5, 194/9 obreb Ladek:

tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang przeznaczenia na zabudowg¢ ustugowa nieuciazliwa, co pozwoli na
otwarcie dziatalnosci gospodarczej na tym terenie. Brak zgody na zalesienie przedmiotowych
dziatek.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

uzasadnienie: Przedmiotowa uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona z powodu braku mozliwosci
spelienia zgodnosci z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek. Ustalenia Studium sa wiazace przy sporzadzaniu planow
migjscowych.. Ustalenia studium przewiduja na omawianym obszarze tereny rolnicze.

Dziatki, ktore dotyczy uwaga nie sa przeznaczone w projekcie przedmiotowego planu pod
zalesienie. Przeznaczenie lesne dotyczy dziatek sgsiednich i odzwierciedla faktyczny stan uzytkow
gruntowych.
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Zatacznik nr 23

do Uchwaty Nr XXV 11/147/16
Rady Gminy Ladek
zdnial4lipca2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ladek o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz 778) Rada Gminy Ladek rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, docelowo
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

3. Okreslenie termindéw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
W tym prawa budowlanego, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie $srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
realizowane i finansowane bgda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami (Prawo energetyczne),

3) redizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowe kanaizacji
sanitarnej, deszczowej i sieci wodociagowej realizowane bedzie wg zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Ladek
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wiclkosci srodkow
przeznaczonych nainwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotagji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
€) innych $rodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym [ub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlacicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Uchwaty Nr XXVII/147/16
Rady Gminy Ladek
z dnia 14 lipca 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych obszaréw w
gminie Ladek.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwata
Nr VII/35/15 Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych obszaréw w gminie
Ladek.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ladek (Uchwata Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 . 02.2011 r. oraz uchwat
zmieniajacych: Uchwaly Nr XXX1V/144/2012 z dnia 28.12.2012 r. oraz Uchwaty Nr
XX11/132/2016 z dnia 21.04.2016 r.) obszar w granicach opracowania miejscowego planu
obejmuje glownie tereny rolnicze.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

e tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM;

e tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
97L, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL,
237ZL, 2471,

e tereny zieleni i wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku symbolami:
1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, 7Z/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS,
12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS, 15Z/WS, 16Z/WS, 17Z/WS;

e tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R,
28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R,
45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 61R,
62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R, 71R, 72R, 73R, 74R, 75R, T6R;

o teren infrastruktury technicznej - hydroforni, oznaczony na rysunku symbolem W;

e teren rolniczy i infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych, oznaczony na rysunku
symbolem R/EW;

e tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolami 1ZC i 2ZC;

e tereny drogi publicznej klasy autostrada, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDA, 2KDA,
3KDA, 4KDA;

o teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku symbolem KDG;

e tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
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3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ;

e tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL;

e tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;

e tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzglgdniono i zapewniono realizacje wymogow
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
na terenach rolniczych w celu ochrony gruntéw rolnych oraz w celu wyeliminowania
potencjalnych konfliktow przestrzennych, powstatych na skutek realizacji zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Uwzgledniono rowniez wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej. Zapisy planu, okreslaja wysokos¢ planowanej zabudowy, dostosowujg kreowang
przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa. Ustalenia w
zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych i
krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu
kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0sob niepetnosprawnych i prawa
mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci. Projekt planu uwzglednia prawo whasnosci oraz potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu miejscowego, szanujac tereny rolnicze, jako glowny potencjat ekonomiczny
gminy Ladek.

Projekt planu uwzglgdnia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane m.in.
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek oraz
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly
wyrazone w prognozie oddziatywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzona zgodnie z wustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewnita udzial spoleczenstwa w pracach nad niniejszym
planem, réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Woéjt Gminy Ladek zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawnos$¢ i przejrzysto§é procedur planistycznych

poprzez przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania

wnioskow do planu. Do planu nie wptyngty wnioski 0sob prywatnych.

Wojt Gminy Ladek zapewnit rowniez udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

e zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu miejscowego; ztozono jedng uwage, ktora podlegata rozpatrzeniu. Przeprowadzona
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zostanie rowniez dyskusja publiczna dotyczaca projektu miejscowego planu;

e przeprowadzajac strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, poszerzajac
odpowiednio ogloszenia i obwieszczenia 0 wymogi niniejszej ustawy. Nie ztozono uwag ani
wnioskow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wywotany, aby zakaza¢ wszelkiej
zabudowy na terenach rolniczych. Zakaz dotyczy¢é ma w szczegdlnosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych, biogazowni i ferm hodowlanych. Wprowadzone zapisy majag wyeliminowaé
potencjalne konflikty przestrzenne, funkcjonalne i spoteczne, spowodowane ewentualnymi
ucigzliwosciami powodowanymi przez wymienione inwestycje.

W projekcie planu, zaadaptowano istniejace uklady komunikacyjne, zasadniczo ich nie
rozbudowujac.

Zaadaptowana zabudowa zlokalizowana jest poza zwartymi jednostkami osadniczymi, a jej
ewentualny rozwoj jest mocno ograniczony.

Wojt Gminy Ladek opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ladek oraz oceny postgpdw w opracowywaniu planéw miejscowych i
programu ich sporzadzania, ktory zostat przyjety Uchwalg Nr LI11/228/14 Rady Gminy Ladek z
dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten wskazuje na mozliwos¢ sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ich zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omoéwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wlasnych gminy zostat
réwniez omowiony w zataczniku do uchwaty przyjmujacej zmiang miejscowego planu.

Realizacja drog publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej obciaza budzety
organéw publicznych. W niniejszym planie miejscowym drogi publiczne istnieja i pozostaja w
swoich granicach. Wewngtrzne czgsciowo rowniez istnieja, pozostate beda realizowane staraniem
inwestorow prywatnych. Niezbe¢dna infrastruktura techniczna w czgsci jest juz zrealizowana na
terenie opracowania planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest wprowadzenie zakazu zabudowy
na terenach rolniczych, w zgodzie ze studium. Realizacja postanowien miejscowego planu ma
ustrzec obszar gminy przed pojawieniem si¢ konfliktéw funkcjonalnych, przestrzennych i
spolecznych.

Miejscowy plan zostal opracowany w zgodzie z zapisami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ladek i odzwierciedla strukturg
przestrzenng zaprojektowana w niniejszym dokumencie.

Biorac powyzsze pod uwagg oraz to, Ze niniejsze uzasadnienie zawiera wymagane elementy
okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz.
778), sporzadzenie niniejszego uzasadnienia podjecie uchwaty jest zasadne.
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