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. Wstep. Przedmiot i cel opracowania.

Podstawg do rozpoczecia prac nad niniejszym dokumentem ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek”, zwanego dalej Studium jest
Uchwata Nr XXVI111/131/08 Rady Gminy Ladek z dnia 30 grudnia 2008 r.

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w
szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Procedure planistyczng okresla art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie jej etapy zostaty zebrane
w dokumentacji formalno-prawnej Studium.

Niniejsze Studium zostato zatwierdzone Uchwatg Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24
lutego 2011 r.

Podstawg do rozpoczecia prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lgdek, jest Uchwata Nr XX/90/12 Rady Gminy Lgdek z dnia 8 marca 2012r.
Zmiana obowiqzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy ma na celu przeznaczenie dziatki o nr ewid. 85/8, potozonej w miejscowosci Cigzen Wschod
pod budowe elektrowni wiatrowej wraz z terenem strefy ochronnej.

Niniejsze Studium zostalo zatwierdzone Uchwatg Nr XXXIV/144/2012 Rady Gminy Lgdek z dnia 28
grudnia 2012r.

Zmiana studium sporzqdzona zostata zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa,
aWw szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647)

Procedure planistyczng okresla art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie jej etapy zostaly zebrane w
dokumentacji formalno-prawnej Zmiany studium.

Podstawg do opracowania kolejnej czyli drugiej edycji zmiany studium uwarunkowan i

kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek jest Uchwata Nr VII/34/15
Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek.
Integralng czescig uchwaly sg zatgczniki graficzne nr 1-21, przedstawiajgce granice
obszaru objetego projektem zmiany studium. Zmiana dokumentu dotyczy korekt na
wybranych obszarach w miejscowosciach: Dolany, Dgbrowa, Dziedzice, Cigzenh, obreb
Cigzen Wschéd, Cigzen Zachod, Ladek, Lad, Lad - Kolonia, Jaroszyn-Kolonia, Policko,
Ratyn, Stugocin, Samarzewo, Wactawéw i Wola Koszucka. Zmiana studium wynika z
biezgcej sytuacji i potrzeb Gminy, w szczegdlnosci z duzego zapotrzebowania na tereny
o funkcji mieszkaniowej oraz zwiekszonego zapotrzebowania na tereny inwestycyjne czy
poszukiwanie nowych terenéw pod tworzenie zaktadow o funkcji produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej i ustugowej. Celem zmiany studium jest rowniez wprowadzenie zakazu
wszelkiej budowy na terenach rolniczych oraz lokalizacji elektrowni energii wiatrowych,
biogazowni i ferm hodowlanych na wskazanych obszarach, aby unikng¢ w przysziosci
konfliktéw przestrzennych.

Przedmiotowa Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek, zwana dalej ,Studium”, otrzymuje tre$¢ i forme, a takze
zakres dokumentu zgodny z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z pdzn. zm.).

W czesci 1 tekstu pt. ,Uwarunkowania” zmiany studium, aktualizuje sie i uzupetnia dane
dotyczgce wybranych uwarunkowan dla poszczegodlnych obszarow objetych zmiang
studium. Wprowadzone informacje w zakresie wystepowania zespotow archeologicznych,
wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz udokumentowanych
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Zgodnie z obowigzujacg ustawa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest jednym z podstawowych dokumentéw planistycznych w gminie,
obejmujgcym caly jej obszar. Ustalenia studium sg wigzagce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Nowe akty prawne lub zmiany w istniejgcych, zwigzane bezposrednio z planowaniem

przestrzennym, majg duzy wptyw na zakres obecnego studium.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Jest ono dokumentem sporzgdzonym dla

catego obszaru gminy i okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium sa:

— dostosowanie dokumentu do obowigzujgcych przepisow,

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowanh oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem,

— sformutowanie kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

— stworzenie podstaw do sporzgdzania planow miejscowych,

— ustalenie kierunkow rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— promocija gminy.

Przy sporzadzeniu Studium uwzgledniono opracowania wykonane dla gminy, {j.:

— ,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Ladek”,
,Plan gospodarki odpadami dla gminy Ladek”,
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. Uwarunkowania rozwoju gminy.

1.1 Ogodlna charakterystyka gminy.

1.2

Gmina Ladek to gmina wiejska potozona we wschodniej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, w powiecie stupeckim. W latach 1975-1998 gmina potozona byta
w wojewddztwie koninskim. Siedzibg organdéw gminy jest Lgdek. Jego nazwa pochodzi
od sgsiedniej miejscowosci Lad. Zalozona zostala ona przez cystersow,
sprowadzonych z Altenbergu k. Kolonii przez Mieszka lll Starego.

W okresie rozdrobnienia feudalnego Ladek lokowany byt jako miasto na prawie
brandenburskim. Na tarczy herbowej koloru biekitnego widniata posta¢ sw. Mikofaja,
biskupa Miry, w stroju biskupim.

W Xl wieku miejscowos¢ ta byta osadg targowa. Zachowat sie charakterystyczny
uktad ulic i ich czesto zwarta zabudowa.

Gmina Ladek graniczy z 6 gminami: Golina, Kotaczkowo, Pyzdry, Rzgow, Stupca i
Zagorow.

Jest podzielona administracyjnie na 16 sotectw. Sg nimi: Cigzen, Dabrowa, Dolany,
Dziedzice, Jaroszyn, Jaroszyn-Kolonia, Lad, Lad-Kolonia, Ladek, Piotrowo, Policko,
Ratyn, Samarzewo, Stugocin, Stugocin-Kolonia i Wola Koszucka.

Wedtug danych z roku 2006, gmina Ladek zajmuje obszar 98,32 km?, co stanowi
11,73% powierzchni powiatu stupeckiego.

Ludnosé.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego (na 31.12.2014 r.) Gmina Ladek liczy 5762
mieszkancow w tym 2873 kobiet (49,8%) oraz 2889 mezczyzn (50,2%). Analizujac
okres minionego 10-lecia (2005-2014) liczba mieszkancow wzrosta o 102 osoby, w
wiekszym stopniu o kobiety. Od 2006 roku liczba ludnosci zmniejszata sig, az do 2009
roku, kiedy zaczat nastepowac sukcesywny wzrost liczby mieszkancéw. W 2014 roku
liczba osdb, zamieszkujgcych gmine zmniejszyta sie o 2 osoby. Gestos$¢ zaludnienia w
Ladku wynosi 58 0s./km?, przy powierzchni gminy 98,32 km?2.
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Tabela 1. STAN LUDNOSCI WEDLUG PLCI [osoby]
Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http://stat.gov.pl/)

ogotem 5660 | 5695 | 5667 | 5636 | 5693 | 5700 | 5735 | 5740 | 5764 | 5762

kobiety 2793 | 2815 | 2823 | 2797 | 2815 | 2798 | 2839 | 2840 | 2853 | 2873

mezezyzni | »g57 | 2880 | 2844 | 2839 | 2878 | 2902 | 2896 | 2900 | 2911 | 2889

Liczba mieszkancéw w ostatnim 10-leciu wzrastata i obnizata sie. Podobne zjawisko
dotyczy przyrostu naturalnego. Liczba urodzen zmieniata sie, podobnie jak liczba
zgonow. Rdéznice te wptynetly na pojawianie sie dodatniego i ujemnego przyrostu
naturalnego, ktérego najnizsza wartos¢ wyniosta — 4,8, w 2008 roku, a najwyzsza + 3,3
0sob. W 2014 roku mozna zauwazy¢ znaczne obnizenie liczby urodzen.

Tabela 2. URODZENIA,ZGONY | PRZYROST NATURALNY NA 1000 MIESZKANCOW] osoby]
Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http://stat.gov.pl/)

zgony 10,87 | 9,38 | 12,37 | 13,09 | 8,03 9,31 | 12,08 | 11,14 | 9,04 9,58
rodzeni

l,JOde “ 6,0 10,9 8,5 10,0 11,3 9,3 13,3 11,0 12,2 7,7
zywe

rzyrost

przy -4,8 1,6 -3,8 -3,1 3,3 0 1,2 -0,2 3,1 -1,9
naturalny

Wplyw na liczbe mieszkancéw majg réwniez migracje. Odbywajg sie one wewnatrz
gminy -miedzy miejscowosciami, poza jej granicami oraz wigzg sie z innymi krajami.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat widoczne sg zmiany w ruchach ludnosci. W latach
2009-2012 saldo migracji byto dodatnie i wahato sie w okolicach 20 os6b. W ostatnich
dwdch latach wskaznik drastycznie spadt i utrzymuje sie na ujemnym poziomie. Naptyw
ludnosci do gminy w podobnym stopniu dotyczy mieszkancow miast i obszaréw
wiejskich, natomiast znacznie czesciej mieszkancy wymeldowuijg sie do innych miast.

Tabela 3. MIGRACJE LUDNOSCI [osoby]
Zrodio: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http://stat.gov.pl/

zameldowania | o | 60 | 80 | 55 | 63 | 53 | 63 | 58 | 41 | 50
ogotem

wymeldowania
ogotem

saldo migracji -11 -11 -1 -2 18 13 28 23 -5 -7

Saldo migracji
na 1000 oséb
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Migracje ludnosci przektadajg sie na strukture wiekowg mieszkancow. Gtownie dotyczg
one ludnosci do 24 roku zycia, ktorej liczba zmniejsza sie z roku na rok. Najwieksze
zmiany dotyczg przedziatu wiekowego 10-14, ktorego liczebnos¢ spadta o 160.
Podobne ubytki nastgpity wsrod mieszkancéw w wieku 45-54. Odwrotne zjawiska
widoczne sg wsrod mieszkancow w wieku 55-69, ktorych liczba wzrasta. Liczba
ludnosci w najstarszym przedziale wiekowym w ostatnich latach zmniejszyta sie.

Tabela 4. LUDNOSC WEDLUG GRUP WIEKOWYCH [osoby]
Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http://stat.gov.pl/)

0-4 244 273 256 263 265 296 306 318 323 302
529 364 328 310 271 279 247 274 267 286 296
10-14 438 415 407 409 373 358 327 312 279 278
15-19 421 440 450 435 429 433 411 400 388 355
20-24 474 485 455 445 460 428 445 467 454 458
25-29 435 432 441 470 487 481 482 465 482 463
30-34 393 403 410 414 422 432 425 423 437 461
85288 351 365 391 389 392 392 412 418 414 422
40-44 327 318 320 334 338 359 372 388 390 394
45-49 463 423 390 344 332 324 322 321 347 345
50-54 395 428 441 456 461 450 411 378 342 324
55255 334 337 347 357 366 378 407 426 445 448
60-64 174 207 239 251 284 328 327 332 332 341
65-69 220 204 187 185 180 168 193 220 239 274
70 i wiecej | 627 637 623 613 625 626 621 605 606 601

Struktura ludnosci mieszkancéw decyduje o liczbie oséb w wieku przedprodukcyjnym,
produkcyjnym oraz poprodukcyjnym. Najwiekszy spadek liczby mieszkancow dotyczy
pierwszej z wymienionych grup, co bedzie miato duze znaczenie w przyszitosci. Liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym w przedziale ostatnich 10 lat wzrosta o niecate 3%.
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym wzrosta o ok. 1,5%. Wedtug ekonomicznych
grup wieku 18,8% mieszkancow gminy to ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, 62,9%
w wieku produkcyjnym i 18,2% w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 5. LUDNOSC W WIEKU PRZEDPRODUKCYJNYM, PRODUKCYJNYM ORAZ
POPRODUKCYJINYM WEDLUG PtCI [osoby/%]
Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)

Przedprodukcyjnym | 1308 | 1290 | 1242 | 1213 | 1171 | 1151 | 1148 | 1120 | 1114 | 1086
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23,1% | 22,7% | 21,9% | 21,5% | 20,6% | 20,2% | 20,0% | 19,5% | 19,3% | 18,8%
3406 | 3448 | 3487 | 3489 | 3563 | 3592 | 3610 | 3626 | 3636 | 3625
produkcyjnym
60,2% | 60,5% | 61,5% | 61,9% | 62,6% | 63,0% | 62,9% | 63,2% | 63,1% | 62,9%
946 | 957 | 938 | 934 | 959 | 957 | 977 | 994 | 1014 | 1051
poprodukcyjnym
16,7% | 16,8% | 16,6% | 16,6% | 16,8% | 16,8% | 17,0% | 17,3% | 17,6% | 18,2%
Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie odnosnie ludnosci w wieku

nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym sukcesywnie od 10 lat ulega
zmniejszeniu. Odwrotne zjawisko dotyczy ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100
0sob w wieku przedprodukcyjnym, ktoéry drastycznie wzrdst i wynosi 96,8. Ludnosé w
wieku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym utrzymuje sie mniej wiecej
na tym samym poziomie, ok. 30.

Tabela 6. WSKAZNIKI OBCIAZENIA DEMOGRAFICZNEGO [osoby]

Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XlI (http://stat.gov.pl/)

ludnos¢ w wieku
nieprodukcyjnym
na 100 oséb w
wieku
produkcyjnym

66,2

65,2

62,5

61,5

59,8

58,7

58,9

58,3

58,5

59,0

ludnos$¢ w wieku
poprodukcyjnym
na 100 oséb w
wieku
przedprodukcyjny
m

72,3

74,2

75,5

77,0

81,9

83,1

85,1

88,8

91,0

96,8

ludnos$¢ w wieku
poprodukcyjnym
na 100 oséb w
wieku
produkcyjnym

27,8

27,8

26,9

26,8

26,9

26,6

27,1

27,4

27,9

29,0

W analizowanym okresie, w latach 2004-2014:
e liczba mieszkancéw gminy wzrosta z 5660 do 5762 osob,
e przyrost naturalny ulegat wahaniom i ostatecznie osiggnat — 1,09%o,
e ujemne saldo migracji od ostatnich dwéch lat utrzymuje sie na poziomie

ujemnym,

e zmieniata sie struktura ludnosci:

o spadek liczby mieszkancow w wieku do 24 lat (najwiekszy w przedziale
10-14) oraz w wieku 45-54 |at,
o wzrost liczby ludnosci w wieku 55-69 roku zycia, a spadek powyzej 70,

e zmiany struktury ludnos$ci wptynety na grupy osob w wieku:

o przedprodukcyjnym — spadek ludnos$ci o 222 oséb,
o produkcyjnym — wzrost o 219 oséb,
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o poprodukcyjnym — wzrost o 105 oséb
e spadta liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku
produkcyjnym, utrzymujgca sie na poziomie 59 oséb.

1.3 Funkcje gminy i uzytkowanie gruntow.

Gmina Ladek jest typowg gming o rolniczym charakterze. Uzytki rolne zajmujg az
88,5% (8623 ha) powierzchni gminy z czego #134% 70,7% stanowig grunty orne,
21.6% 19,8% - tgki trwate, 6;4% 6,1% pastwiska trwate i 8;7% 0,6% sady.

W gminie wskaznik lesistosci jest bardzo niski i wynosi zaledwie 3% (296-ha} 3,2%
(311 ha) powierzchni gminy jako uzytki lesne i grunty zadrzewione (srednia dla
WOjeWOdtha wynosi 25:3% 26,7%). Pozosta’fe 9% p0W|erzchn|e gmlny stanowa

. vody ha)
grunty zabudowane [ zurbanlzowane (4 4% - 423 ha) w tym tereny komunlkaql (3 6% -
342 ha) i tereny mieszkaniowe (0,5% - 44 ha), wody (1,7% - 162 ha), nieuzytki i inne .
Gmina nie petni funkcji ponadlokalnych. Wszystkie podstawowe funkcje obstugujgce
ludnos¢ majg charakter gminny. Wyjatek stanowi bogactwo dziedzictwa kulturowego
zalozeh pocysterskich o znaczeniu ponadlokalnym. Stan zagospodarowania
i uzytkowania gruntéw w granicach gminy przedstawia zatgcznik nr 1 oraz ponizszy
wykres.

Wykres 1. Uzytkowanie gruntow w gminie Lgdek
Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny — dane na 2014 r. (http://stat.gov.pl/)

o 1,8% 0,4% s
e L7% 4,5% _/°7° : uzytki rolne

grunty lesne
wody
M grunty zabudowane i

zurbanizowane

nieuzytki

1.4 Uwarunkowania planistyczne.

Do chwili uchwalenia obecnego Obewigzujgce—do—chwili—uchwalenia—niniejszego,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ladek zatwierdzone byto uchwatg XXVI11/140/97 Rady Gminy Ladek z dnia 26 marca
1997 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek. Podstawg jego sporzadzenia byta ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zm.).

Obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) wprowadzita znaczne zmiany.
Przede wszystkim pozbawita mocy prawnej miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzone przed 1995 r., ktére byly podstawg do wydawania
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Natozyta tez
liczne dodatkowe wymogi, ktére Studium musi spetniaé. Wazng zmiang jest réwniez
wymog zgodnosci projektowanych planéw miejscowych z ustaleniami Studium.
Powyzsze zmiany w prawodawstwie oraz zmiany w zagospodarowaniu gminy,
spowodowaly brak aktualnosci poprzedniego studium i koniecznos¢ opracowania
niniejszego dokumentu pod kagtem dostosowania do obecnego stanu prawnego, jak
rowniez zmieniajgcej sie sytuacji planistycznej. Nowe Studium zatwierdzono Uchwatg
Nr VI/15/11 Rady Gminy Ladek z dnia 24 lutego 2011 r.

Potrzeba korekty wybranych obszarow stanowita podstawe do sporzgdzenia

zmiany Studium, zatwierdzonego Uchwatg Nr XX/90/12 Rady Gminy Lgdek z dnia 8
marca 2012r, opracowanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647).
Podstawg do sporzadzenia drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek jest uchwata Nr VII/34/15
Rady Gminy Ladek z dnia 26.02.2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ladek. Celem zmiany jest korekta wybranych obszaréw oraz aktualizacja informacji
zawartych w studium do nowych wymogow, zawartych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zm.).

14.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy obowigzuje jedynie 6 mpzp. Z analizy ustalen zawartych w tych
planach wynika, ze 4 z nich sg zgodne z aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek, 2 - zgodne w czesci (zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek, Uchwata
V/18/98 z dnia 1998-12-29 | zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ladek, Uchwata XXVI/169/2001 z dnia 2001-09-19) z politykg
zawartg w tym studium.

1.4.2 Decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu.

W latach 1995 — 2009 2014 wydano ogo6tem 637 907 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu i w latach 1864-1009 2004-2014 ogbtem 22 37 decyzje o
ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

]
2
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Tabela 7. Zestawienie liczby decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w latach 1995 — 2014.

Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http://stat.gov.pl/)

1995 43
1996 46
1997 50
1998 54
1999 41
2000 36
2001 36
2002 52
2003 39
2004 24
2005 50
2006 55
2007 49
2008 42
2009 50
2010 66
2011 42
2012 34
2013 51
2014 47

OGOLEM 907

Zestawienie liczby decyzji o ustaleniu inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym. w latach 2004 — 2009.

Lp. Rok liczba wydanych decyzji

1 2004 6

2 2005 4

3 2006 5

4 2007 1

5 2008 5

6 2009 1 (do m-ca maja)
OGOLEM 22
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Tabela 8. Zestawienie liczby decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym. w latach 2004 — 2014,
Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http://stat.gov.pl/)

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

OGOLEM

RIRINOIN[O O R | O[O

w
~

Powyzsze zestawienia obrazujg dynamike proceséw inwestycyjnych w gminie. Nie jest
ona zbyt duza — $rednio wydaje sie 45 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i liczba
ta przez okres 14 analizowanych lat w zasadzie nie ulega znacznym zmianom.
Przewazajg decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej (51%), zagrodowej i
zwigzanej z gospodarstwami rolnymi (36%). Stosunkowo mato decyzji dotyczy sektora
ustug i produkcji (zaledwie 8%). Powyzsze obrazuje zatgcznik nr 3.

Turystyka, wypoczynek i rekreacja.

Obszar gminy Ladek usytuowany jest w krainie Wielkich Dolin, w dorzeczu rzeki
Warta.

Fakt istnienia na trenie gminy dwdch przepraw promowych w sezonie zeglugowym
przez Warte: w Cigzeniu i Stugocinie swiadczy o duzym potencjale turystycznym
gminy.

Wies gminna - Ladek funkcjonuje w cieniu jednych z wigkszych turystycznych atrakcji
Wielkopolski i tego regionu, ktéorymi sa: klasztor w Ladzie, patac w Cigzeniu oraz
tereny Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto Lad i kilka miejscowosci
gminy Ladek znajduje sie na Szlaku Cysterskim, obejmujgcym szereg miejscowosci w
Polsce i Europie, a takze lokalne szlaki turystyczne wiodgce przez dawne posiadtosci
tego zakonu (np. Ladek, Zagoréw, Kowalewo, Jaroszyn, Wragbczyn, Ratyn).

1.5.1 Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne obiekty i wyposazenie turystyczne.

Gmina Ladek posiada dwie bazy turystyczno-noclegowe w miejscowosci Lad w
Osrodku Edukacji Przyrodnicze] oraz jedng w miejscowoséci Cigzen, w patacu
gdzie znajduje sie filia biblioteki UAM i Dom Pracy Tworczej. Pomimo tak
niewielkiej liczby, gmina wykazuje niewatpliwie duzy niewykorzystany jeszcze
potencjat — chociazby ze wzgledu na atrakcyjno$¢ krajobrazu obszaréw
chronionych czy liczne zabytki architektury, bedgce celem wielu wycieczek
krajoznawczych.
Od 2010 roku w gminie Lgdek dwukrotnie wzrosta liczba miejsc noclegowych,
co zwigzane jest ze znacznym wzrostem os6b korzystajgcych z noclegow.
Dalszy rozwoj dziedziny turystyki to tylko kwestia czasu, zwlaszcza w
kontekscie realizacji zamierzonych inwestycji zawartych w Planie Rozwoju
Lokalnego Gminy Ladek, sg to:
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-Kompleksowa renowacja zabytkowego Parku przy Osrodku Edukacji
Przyrodniczej wraz z budowg matej architektury stuzacej Dydaktyce, rekreacji i
wypoczynku,

-Budowa wiez widokowych wraz z parkingami w parkach krajobrazowych,
-Tablice informacyjne o parkach krajobrazowych,

-Tablice urzedowe o parkach krajobrazowych.

1.5.2 Trasy turystyczne.

Na terenie Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego funkcjonujg nastepujgce
sciezki przyrodnicze:

- Lad — Krzynica — Lad (ok. 6,5 km); punkt poczatkowy z parkingiem i miejscem
na ognisko przy moscie w Ladzie

- Pyzdry — Biatobrzegi (ok. 8 km); poczatek na parkingu przy moscie w
Pyzdrach, koniec w schronisku PTTK ,Chatka Ornitologa” w Biatobrzegu.

Mozna takze korzysta¢ z nastepujgcych atrakcji turystycznych: punkty
widokowe, $ciezki dydaktyczne, przeprawy promowe, szlaki kajakowe,
schroniska mtodziezowe, pola biwakowe oraz osrodki agroturystyki.

1.6 Transport i komunikacja.

Sie¢ drogowa gminy ksztattuje sie nastepujgco (patrz zatgcznik nr 9):
Drogi krajowe (10 km):

e autostrada A-2 (odcinek Wrzesnia - Konin) z wezltem ,Stugocin” oraz
bezposrednim potgczeniem wsi Cigzen z weztem ,Stupca” na terenie gminy
Stupca,

Drogi wojewddzkie:
e droga nr 466 relacji Pyzdry-Stupca,
e droga nr 467 relacji Cigzen-Golina,
Drogi powiatowe:

e droga nr 2922P relacji Gozdowo - Samarzewo,
droga nr 3080P relacji Stupca - Wierzbocice,
droga nr 3081P relacji Samarzewo - Dgbrowa,
droga nr 3082P relacji Katy - Dziedzice - Cigzen,
droga nr 3083P relacji Wierzbno - Kowalewo Opactwo - Wactawow,
droga nr 3084P relacji Rokosz (droga 92) - Ladek,
droga nr 3085P relacji Wactawoéw - Stugocin,
droga nr 3086P relacji Wactawéw - Chrusty,
droga nr 3090P relacji Stupca - Gizatki.

Autostrada A2 i drogi wojewddzkie nr 466 i 467 stanowig zasadniczy szkielet drogowy
W gminie zapewniajgcy transportowe powigzania zewnetrzne. Bezkolizyjne wezly na
stykach gwarantujg dogodny dostep do terendéw gminy, a srednicowy przebieg drogi
wojewodzkiej nr 467 zapewnia rownomierny rozwdj terendw gminy. Gmina jest dzieki
temu powigzana zaréwno z aglomeracjg poznanska, jak i koninska.

Drogi  powiatowe i gminne obstugujg bezpos$rednio ruch w gminie i tgcza
poszczegdlne miejscowosci. Z sieci tej nalezy wyrdzni¢ drogi powiatowe nr 3080,
3084, 3085 i 3090, ktore procz relacji lokalnych zapewniajg potgczenia gminy z drogg
krajowg nr 92 potozong poza granicami gminy. W ciggu drogi powiatowej nr 3090
znajduje sie jedyna na terenie gminy przeprawa mostowa tgczgca obszary rozdzielone
rzekg Wartg. Warunkiem podniesienia standardu obstugi komunikacyjnej w samej
gminie jest modernizacja istniejgcej sieci drogowej. Obecna sie¢ nie spetnia wymogow
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1.7

kontroli akcesiji i taczy w sobie funkcje tranzytu i obstugi. Uzupetnieniu w drogi lokalne
wymagac bedg tereny przeznaczone pod przyszie inwestycje.

Przez gmine Ladek nie przechodzi sie¢ drog kolejowych — najblizsza linia kolejowa
(E-20) przebiega w odlegtosci 5 km od pétnocnej granicy gminy.

Transport zbiorowy na terenie gminy jest realizowany w oparciu o pofgczenia PKS.
Najblizsze stacje i przystanki kolejowe znajdujg sie w miejscowosciach Strzatkowo,
Stupca i Cienin.

System pieszy i rowerowy na terenach zurbanizowanych funkcjonuje gtéwnie na
tradycyjnych zasadach obok komunikacji samochodowej.

Rzeka Warta stanowi element krajowego i europejskiego systemu drég wodnych.
Odcinek rzeki przecinajgcy Gmine jest sklasyfikowany jako szlak zeglowny - klasa la.
Szerokos$¢ szlaku wodnego wynosi 30 m.

Z uwagi na dekapitalizacje drogi wodnej Warty oraz brak infrastruktury towarzyszgcej
zegluga wodna nie jest wykorzystywana jako srodek transportu.

Infrastruktura techniczna.

1.7.1 Telekomunikacja.

Na terenie gminy Ladek gtébwnym operatorem jest Telekomunikacja Polska
S.A. Ponadto na terenie gminy dziatajg operatorzy telefonii komoérkowej. Operatorzy
komorkowi swoim zasiegiem pokrywajg caty obszar gminy.

1.7.2 Zaopatrzenie w ciepto.

Paliwem uzywanym najczesciej w gospodarstwach domowych jest nadal wegiel
kamienny, ktéry moze by¢ spalany nawet w 78% kottowni przydomowych. Rzadziej do
celow grzewczych wykorzystywane sg: olej opatowy (10%), gaz ziemny (10%) i
energia elektryczna (2%).

1.7.3 Zaopatrzenie w gaz.

Obecnie na terenie gminy Ladek brak jest sieci gazowe;j.

1.7.4 Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy Ladek istniejg 3 ujecia wody, ktére obstugujg w 100% gmine w
zakresie zaopatrzenia wode:

Wola Koszucka — wydajno$¢ 100 m®h, zaopatruje miejscowosci: Wola Koszucka
Parcele, Kowalewo, Kowalewo Opactwo, Wola Koszucka, Wactawow, Jaroszyn,
Kolonia Lad, Gatkéw, czesciowo Lad, Poniatowek, Kowalewo Goéry i Ladek,

Cigzen — wydajno$é 70 m*h, zaopatruje miejscowosci: Cigzen, Dziedzice, Dziaty,
Dabrowa, Samarzewo

Ratyn — wydajno$¢ 78 m®h, zaopatruje miejscowoéci: Ratyn, Dolany, Stugocin,
Stugocinek, Stugocin Kolonia i Lgdek

Sie¢ wodociggowa obejmuje swym zasiegiem catg powierzchnie Gminy. Na koniec
2003 roku podtaczonych bylo 98,9% gospodarstw domowych, a liczba przytgczy
wynosita 1.336, natomiast tgczna dtugos¢ sieci wodociggowej w Gminie wynosita 79,4
km.
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1.7.5 Kanalizacja.

Na obszarze Gminy funkcjonujg 3 oczyszczalnie Sciekow. Pierwsza powstata w 1984
roku w Ladku. Jej modernizacja nastgpita w 2002 roku. Druga dziata od 1996 roku w
Ladzie, trzecia — w Cigzeniu. Sg one typu mechaniczno—biologicznego.

Miejscowosci obstugiwane przez system kanalizacyjny to Lad (27%), Ladek (97%) i
Cigzen (50%).

1.7.6 Energia elektryczna.

Istniejagcy na terenie Gminy uklad sieci gwarantuje pokrycie aktualnego
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng, a takze odpowiedni poziom
niezawodnosci zasilania odbiorcow.

1.7.7 Gospodarka odpadami.

Plan gospodarki odpadami dla Gminy Ladek zostat wykonany w roku 2004 zgodnie
z wymogami ustawy o odpadach. Przy tworzeniu w/w opracowania kierowano sie
takze wskazaniami Ministerstwa Srodowiska w tym zakresie (m. in. Poradnik —
powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami). W Planie uwzgledniono wytyczne
zawarte w krajowym, wojewodzkim (dla wojewddztwa wielkopolskiego) i powiatowym
(dla powiatu stupeckiego) planie gospodarki odpadami.

W Planie gospodarki odpadami dokonano szczegdtowej analizy istniejgcego stanu
gospodarki odpadami. Dotychczas catos¢ zadan z zakresu gospodarki odpadami na
terenie Gminy Ladek ma charakter indywidualny np. zbiérka i transport odpaddéw.

W chwili obecnej systemem zbidrki zmieszanych odpaddéw objetych jest ok. 30 %
mieszkancow gminy. Zezwolenie na zbieranie i transport odpadéw innych niz
niebezpieczne w tym komunalnych, od wiascicieli nieruchomosci realizujg dwa
podmioty gospodarcze.

Na terenie gminy nie jest prowadzona petna ewidencja powstajgcych odpadow
pozwalajgca w doktadny sposéb okresli¢ iloSci powstajgcych odpadow. Wedtug
zebranych z réznych zrédet informacji wynika, ze ubiegtym roku na terenie gminy
wytworzono ok. 886,3 Mg odpadéw. W masie tej odpady komunalne stanowig 41 %.

Na terenie Gminy Lgdek znajduje sie jedna nieczynna instalacja do unieszkodliwiana
odpadow - sktadowisko odpadéw w miejscowosci Cigzen przeznaczone do
rekultywacji. Odpady z terenu Gminy Ladek sg sktadowane na sktadowiskach poza jej
terenem — w Koninie i Goraninie w gm. Kleczew.
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Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

2.1

2.2

Zagospodarowanie  przestrzenne cechuje sie okreslonym stanem fadu
przestrzennego. Stopien spotecznej aprobaty tego stanu wynika z poréwnania stanu
istniejgcego i pozgdanego. Dlatego ksztaltowanie tadu przestrzennego jest ciggtym
procesem, w ktérym cziowiek przeksztatlca otoczenie zgodnie ze swoim systemem
wartosci i mozliwosciami w granicach srodowiska naturalnego.

Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy
w interesie mieszkancéw gminy, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu
do warunkow przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspdlnoty,
zapewniajac jej atrakcyjnosc dla gosci z zewnatrz.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Ladek stanowi
0 podstawach jej rozwoju. Jest to gmina wiejska i taki tez jest jej przestrzenny
charakter. Istotng role w zagospodarowaniu przestrzennym gminy majg tereny
rolnicze. Tereny zabudowane skupione w ramach poszczegélnych wsi. Jednak
szczegolnie cenne sg historyczne zatozenia przestrzenne oraz elementy srodowiska
przyrodniczego, chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Struktura przestrzenna gminy.

Wiodgca funkcjg gminy jest rolnictwo. Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest Scisle
z funkcjg wiodacg. Pozostate funkcje: ustugowa, administracyjna i gospodarcza — sg
raczej uzupetniajgce i obstugujg gmine w zakresie lokalnym.

W strukturze uzytkowania gruntéw najwiekszg czesé stanowig grunty rolne (az 89%),
tereny mieszkaniowe wraz z funkcjami uzupetniajgcymi stanowig jedynie ok. 8%
powierzchni catej gminy. Lasy i tereny zadrzewione to jedynie znikoma czes¢ gminy
(tylko 3%).

Uktad funkcjonalno przestrzenny mozna nazwac¢ ,pasmowym”. Obszar gminy
o wydtuzonym ksztatcie rozcigga sie w kierunkach wschéd-zachod. Rownolegle do tej
linii przebiegajg gtébwne ciggi komunikacyjne takie jak: autostrada A2 i droga
wojewodzka oraz cenny ciag ekologiczny w postaci rzeki Warty i jej doliny.

Ukfad ten ma i bedzie miat znaczacy wptyw na ksztattowanie sie zarowno zabudowy
jak i potencjalnego zainwestowania.

Miejscowosciami 0 najwiekszej intensywnoéci zabudowy sg: Cigzen, Lad i Ladek. Sg
to w zasadzie 3 osrodki centrotwércze w gminie. Tendencje dynamicznego rozwoju
wykazujg réwniez miejscowosci potozone w sgsiedztwie autostrady — w szczegolnosci
Stugocin i okolice.

Uzytkowanie zyznych nadwarcianskich gleb odcisneto swoje wielowiekowe pietno w
zagospodarowaniu gminy. Widoczne jest ono w podziatach nieruchomosci (dziatki-
pola o waskim froncie i niezwykle wydtuzonym boku) oraz w zabudowie wiejskiej
ksztattowanej wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych w formie dtugich ulicowek,
bez wyksztatconych elementéw centrotworczych.

Najcenniejszymi pod wzgledem dziedzictwa kulturowego obszarami sg: Cigzen i Lad,
co zostato wyrazone poprzez ochrone konserwatorskg. Tam tez - w odrdznieniu od
wiekszosci wsi w gminie - struktura przestrzenna i jej rozwdj skupia sie wokot
historycznego centrum.

Infrastruktura ustugowa oraz dziatalnosé gospodarcza.

Pomimo lokalnego charakteru ustug, gmina Ladek jest dos¢ dobrze rozwinieta w tym
zakresie. Wazniejsze ustugi podstawowe sg zlokalizowane w najwiekszych osrodkach
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osadniczych gminy — Cigzeniu, Ladzie i Lgdku.

Administracja i stuzby publiczne

Urzad Gminy znajduje sie w Ladku, gdzie zlokalizowane sg rowniez inne instytucje
obstugujgce mieszkancow gminy tj. bank i inne. W Ladku, Wactawowie, Stugocinie,
Ratyniu, Cigzeniu i Dolanach mieszczg sie remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej.
Placowki urzedoéw pocztowych znajdujg sie w Ladku, Lgdzie i Cigzeniu.

Oswiata

Na terenie gminy istniejg nastepujgce placowki oswiatowe:

- Gminazjum w Ladku,

- Szkota Podstawowa w Cigzeniu,

- Szkofa Podstawowa w Ladku,

- Szkofa Podstawowa w Ratyniu,

- Gminne przedszkole w Dolanach z oddziatami w miejscowosciach: Cigzen, Ladek,
Dolany, RatyA.

Kultura

Czynne koscioty rzymsko-katolickie znajdujg sie we wsiach: Ladek, Lad, Cigzen,
Samarzewo i Stugocin. Na terenie gminy znajduje sie:

- Biblioteka Publiczna Gminy Lgdek w Ladku z filig w Cigzeniu,

- Gminny Osrodek Kultury ze swietlicg w Cigzeniu.

Ustugi zdrowia i opieka spoteczna
W Ladku i Cigzeniu istniejg 2 osrodki zdrowia oraz 3 apteki. W Ladku funkcjonuje
réwniez Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Handel i gastronomia

Gminnym osrodkiem handlowo-administracyjnym jest wie$§ Ladek. Tam skupia sie
wiekszo$¢ podmiotdw gospodarczych. Mieszkancy gminy zaopatrujg sie réwniez w
pobliskich miastach sgsiednich gmin tj. w Golinie, Stupcy i Zagérowie. Pozostate,
podstawowe ustugi znajdujg sie w zasadzie w kazdej wsi.

W latach 1999-2014 liczba przedsiebiorstw w gminie rosta. Wzrost ten byt ponad
dwukrotny trzykrotny (z 116 w 1999 roku do 256—w2003—roku 396 w 2014 roku).
Swiadczy to o dobrych warunkach dla przedsiebiorcéw, ktére oferuje gmina.
Jednoczesnie paradoksalnie dominujgcy jest udziat handlu i ustug (perad-52%-24%)
w stosunku do rolnictwa, le$nictwa i rybotéwstwa (33,7% 4%).

Rolnictwo.
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Rolnictwo jest wiodgcg funkcjg gminy. Gleby charakteryzujg sie znaczng zyzno$cig -
gleby klas Il i IV stanowig okoto 77% ogotu uzytkéw ornych. Wsrdd uzytkow rolnych
gminy grunty orne stanowig 87,7% a taki 21,5%. Pozostate przeznaczenie gruntow
stanowi niewielki odsetek.

Tabela 9. Powierzchnia i struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych
Zrodto: Powszechny spis rolny 2010r.

grunty ogétem 9832 100
uzytki rolne 8627 87,74
grunty orne 6171 71,53
taki 1853 21,48

pastwiska 553 6,41

sady 50 0,58

lasy 270 2,75
nieuzytki 935 9,51

W gminie Ladek dziatalno$¢ rolniczg prowadzg 924 indywidualne gospodarstwa rolne.
83% z nich ma powierzchnie powyzej 1 ha, co zajmuje 98,81 powierzchni
gospodarstw rolnych. Gospodarstwa do 1 ha prowadzg swojg dziatalnos¢ na
niespetna 1,2% powierzchni gospodarstw.

Ponad 32% gospodarstw to gospodarstwa dziatajgce na obszarach do 5 ha.
Gospodarstwa powyzej 15 ha stanowig okoto 14% ogdlnej liczby gospodarstw, ale
zajmujg prawie potowe powierzchni wszystkich gospodarstw.

Tabela 10. Liczba i powierzchnia gospodarstw rolnych w gminie Ladek
Zrodto: Powszechny spis rolny 2010r.

Ogoétem 7311,72 100 924
Do 1 ha wigcznie 87,32 1,19 160
Powyzej 1 ha 7224,40 98,81 764
1-5 ha 947,53 41,10 314
5-10 ha 1883,50 30,89 236
10-15 ha 1310,40 13,35 102
Powyzej 15 ha 3082,97 14,66 112

Srednia wielko$¢ gospodarstwa w Gminie to blisko 9 ha, co przewyzsza $rednig dla
Polski.
W strukturze zasiewéw dominujg zboza, ktére stanowig 81% upraw. Duze znaczenie

odgrywajg rowniez uprawy przemystowe, znacznie mniejsze: ziemniaki, kukurydza,
burak cukrowy i warzywa gruntowe.
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Tabela 11. Powierzchnia zasiewéw upraw

Zrodto: Powszechni spis rolni 2010r.

ogotem 4987,75 100
zboza razem 4041,45 81,0
kukurydza na ziarno 113,68 2,3
ziemniaki 155,40 3,1
uprawy przemystowe 482,22 9,7
buraki cukrowe 95,69 1,9
warzywa gruntowe 62,97 1,3

Obok uprawy roslin w gminie prowadzi sie rowniez hodowle zwierzat. Trzoda chlewna
stanowi najwiekszg czes¢ pogtowia, obejmujgc blisko 50% wszystkich zwierzat
gospodarskich. Na duzo skale w gminie uprawia sie rowniez dréb i bydto.

Tabela 12. Pogtowie zwierzat gospodarskich w gospodarstwach indywidualnych w gminie
Ladek w 2010 .
Zrodto: Powszechny spis rolny 2010r.

bydto razem 3385 288
trzoda chlewna razem 12091 313
konie 78 15

dréb ogoétem razem 9787 304

Lokalizacja zaktadéw przemystowych.

W gminie Ladek nie wystepujg wieksze zaktady przemystowe. Sfera produkcyjna to
zaledwie 11++#% 10,1% struktury branzowej podmiotow gospodarczych, co w
przeliczeniu na wielkosci nominalne oznacza 36 40 podmiotow. W gminie o rolniczym
charakterze liczba ta moze budzi¢ niedosyt. Réwniez brak bazy surowcowej
uniemozliwia w przysztosci rozwéj gminy w oparciu o eksploatacje kopalin. Jedynym
miejscem, gdzie funkcje produkcyjne, przemystowe i magazynowe moglyby sie
rozwingc to tereny przyautostradowe.

Ochrona przyrody i krajobrazu.

W gminie Ladek istniejg rézne formy ochrony przyrody. Scharakteryzowane zostaty
one w rozdziale ,Wystepowanie obiektéw i terendow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych”.

Obszary chronione Natura 2000 potozone na potudnie od drogi wojewodzkiej
stanowig niewatpliwg bariere rozwoju dla gminy. Zagospodarowanie tego terenu
jednak musi podlega¢ wielu ograniczeniom. Na tym obszarze istnieje juz
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zagospodarowanie, gtéwnie o funkcji rolniczej i powigzane z nim mieszkaniowe. Nie
bedzie mozliwa dalsza intensyfikacja zabudowy. Szansg rozwoju tej czesci gminy jest
wzmocnienie funkcji rekreacyjnych w kontekscie terenow atrakcyjnych przyrodniczo i
krajobrazowo. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na zrownowazony rozwoj i
przesuniecie srodka ciezkosci ,naturalnej’ aktywizacji inwestycyjnej na obszary w
potnocnej czesci gminy wzdiuz autostrady.

Ocena tadu przestrzennego gminy i wymogi jego ochrony.

Tworzenie tadu przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania
zapisébw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a od 2004 roku,
w wypadku braku miejscowych planéw, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

o warunkach zabudowy, co z kolei swiadczy o bardziej indywidualnym charakterze
inwestycji. Znajdujgce sie aktualnie w opracowaniu plany miejscowe znaczgco
zwiekszg pokrycie planami obszaru gminy.

Analizujgc ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy stwierdzi¢, iz wystepujg czesciowe niezgodnosci pomiedzy ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 1997 r. Sytuacja
powyzsza wynika z faktu, iz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nie muszg byé zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Celem sporzadzenia niniejszego
opracowania jest uwzglednienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miedzy
innymi poprzez uwzglednienie decyz;ji.

Stan tadu przestrzennego obrazuje tendencje rozwojowe gminy — ktére sg adekwatne
do potrzeb. Krajobraz urbanistyczny i ruralistyczny gminy Ladek wymaga
wprowadzenia kosmetycznych zmian w celu uporzgdkowania funkcjonalnego i
architektonicznego istniejgcej zabudowy poszczegdinych jednostek osadniczych oraz
rozwoju terendw pretendujgcych do zagospodarowania.

Ze wzgledu na ochrone walorow przestrzennych, historycznych i przyrodniczych, do
wymogow ochrony fadu przestrzennego mozna zaliczy¢:

- zabezpieczenie na obszarze gminy terenéw pod inwestycje publiczne,

- wykorzystanie atutéw wynikajgcych z uksztattowania terenu, osi widokowych,
dominant przestrzennych, panoram,

- w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podnoszenie
wymogow architektonicznych w stosunku do obiektow realizowanych w poblizu
terenéw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych,

- ograniczenie nadmiernego wydtuzania ciggéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych,

- ochrone charakterystycznych ukfadoéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych,
patacowo-parkowych, folwarkow, ochrona budynkéw zabytkowych i innych elementow
specyficznych dla architektury wiejskiej, np. kapliczek, krzyzy,

- poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa wiejskiego,
- rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i tworzenie zwartych uktadéw zabudowy,

- rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od przemystu,

- zabezpieczenie ew. terenow sportowych, rekreacyjnych i turystycznych,

- eksponowanie stanowisk archeologicznych — poprzez ew. odkrycie i ekspozycje
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reliktdw archeologicznych, realizacje obiektéw matej architektury, punktu i tablic
informacyjnych, parkingu w poblizu obiektu.

- lokalizowanie funkcji ucigzliwych w jednym rejonie gminy, uczyni inwestowanie
w gminie przewidywalnym, tzn. ograniczy bgdz wyeliminuje wystepowanie konfliktéw
spofecznych.

Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
KMl jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

3.1 Potozenie geograficzne.

Obszar gminy Ladek potozony jest w Krainie Wielkich Dolin, w dorzeczu rzeki
Warty.

Ma ksztatt wydluzony o kierunku réwnoleznikowym. Wg podziatu Polski na
jednostki fizycznogeograficzne J.Kondrackiego - gmina znajduje sie na pograniczu
dwdch podprowincji: Pojezierza Potudniowobattyckiego (na potnoc od rzeki Warty) i
Niziny Srodkowopolskiej(na potudnie od rzeki Warty).

W sktad wymienionych podprowincji na pétnocy wchodzg: makroregion Pojezierze
Wielkopolskie z mezoregionem Roéwnina Wrzesihska a na potudniu makroregion
Nizina potudniowopolska z mezoregionem Dolina Koninska.

Réwnina Wrzesinska, obejmujgca pdtnocng cze$¢ gminy — stanowi denno
morenowg wysoczyzne z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego, natomiast czes¢
potudniowa to wg W.Stankowskiego - obszar Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej,
zajmujacy teras zalewowy Warty z licznymi starorzeczami i pagérkami wydmowymi.

3.2 Rzezba terenu.

W rzezbie terenu zaznaczajg sie wyraznie dwie dominujgce na tym obszarze
jednostki: Rzezba Wrzesinska, to wysoczyzna morenowa ptaska i miejscami lekko
falista. Nieliczne rozciecia rynnowe o przebiegu potudnikowym wykorzystywane sg
przez rzeki: Wrzesnicy, Strugi Bawot z Meszng, Dretynia. Wysokoéci bezwzgledne
na powierzchni wysoczyzny opadajg w. w kierunku potudniowym od 100 do okoto
90 m npm na krawedzi Pradoliny. Doliny rzeczne wciete sg w wysoczyzne na
gteboko$¢ od 2,5 do 5 metréw a w odcinkach ujsciowych do 7-10 metrow.
Nachylenia stokow wahajg sie przewaznie w granicach od 1 do 4 stopni.

Drugg jednostkg jest Pradolina Warszawsko-Berlinska, ktérej dno zalega na
wysokosci okoto 70- 80 m npm. W jej obrebie wystepujg liczne slady dawnych
przeptywdw w postaci starorzeczy oraz ostance wyzszego poziomu — niskiej terasy
nadzalewowej, czesto zwydmione. Na linii Lgd — Zagoréw szeroko$¢ Pradoliny
osigga 4 km.

Wybijajacym sie w terenie elementem rzezby jest strefa krawedziowa doliny Warty,
w obrebie ktorej wystepujg najwieksze deniwelacje terenu, do 25m. Zbocze
Pradoliny Warty to bardzo wyrazna i eksponowana forma powierzchni terenu.

Przecietna wysoko$¢ bezwzgledna gminy wynosi 88 npm
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3.4

W obrebie Pradoliny wystepujg dwa rodzaje poziomow terasowych: wysokie,
zwigzane z odptywem pradolinnym, plejstocenskie oraz terasy wspotczesne,
zalewowe, holocenskie. Wszystkie terasy opadajg w kierunku zachodnim, zgodnie z
biegiem rzeki. W zasiegu terasy dennej, potozonej na wysokosci 75-77 m npm lezg
wsie: potudniowa czes¢ Cigzenia, Cigzenskie Holendry, potudniowa czes¢ Policka,
potnocha cze$¢ Wragbczyna oraz Ratyn. Terasa denna jest ptaska, réznice
wysokosci wzglednej nie przekraczajg 2-3m. Terasa srodkowa wystepuje na terenie
gminy w postaci wysp o przecietnej wysokosci 81 m npm. Terasa ta nazywana jest
terasg wydmowag, ze wzgledu na wystepowanie pagorkéw wydmowych i pdél
wydmowych. Fragmenty tej terasy wystepujg w potudniowej czesci wsi Ladek oraz
we wsi Policko i Cigzenskie Holendry. Pozostatosci po terasie wysokiej znajdujg sie
w dolince Strugi, na terenie wsi Cigzeh Wschaod i Dziedzice.

Obszar potnocny gminy ma rzezbe urozmaicong W obrebie wysoczyzny lezg wsie:
Samarzewo, potnocna czesc¢ Cigzenia, Dgbrowa, Wierzbocice, Lad Kolonia, oraz
potnocne obszary wsi: Lad, Ladek, Dolany, Ratyn i Stugocin.

Budowa geologiczna, kopaliny.

Obszar gminy lezy w obrebie jednostki geologicznej zwanej Nieckg Szczecinsko-
Lodzko- Miechowskiej. Niecke te budujg skaty wapienne stwierdzone w otworach
studziennych w Ratyniu.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez piaski z domieszkg zwirdw i itow oraz wegli
brunatnych.

Na utworach trzeciorzedowych zalega kompleks utworéw czwartorzedowych
wyksztatconych w postaci glin zwatowych, piaskéw rzeczno-lodowcowych oraz
piaskdéw wydmowych. Migzszosci przecietne utworéw czwartorzedowych mieszczag
sie w przedziale 50-70 m na obszarze wysoczyznowym i 20-40 m w obrebie
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej.

Obszar Réwniny Wrzesinskiej zbudowany jest z glin zwatowych zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Dna dolin rozcinajgcych wysoczyzne wypetnione sg
przewaznie osadami piaszczystymi oraz organicznymi.

Pradoline Warszawsko-Berlinska budujg utwory akumulacji rzecznej — piaski i zwiry,
przewarstwione lokalnie wktadkami mutkéw i glin. Na powierzchni w obrebie dna
Pradoliny wystepujg liczne waty wydmowe oraz rozlegte powierzchnie gruntéw
organicznych.

Na terenie gminy Ladek udokumentowane jest ztoze kruszywa naturalnego
.CIAZEN”, ktore stanowi baze surowcowg dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.

Z udokumentowanych ztéz torféw znajdujg sie pola w rejonie wsi Dziedzice — nie
eksploatowane. Nie stwierdzono wystepowania surowcéw ilastych dla potrzeb
eksploatacyjnych. lIstniejg perspektywiczne obszary wystepowania wegla
brunatnego.

Zasoby wodne - (patrz zatgcznik nr 7).

3.4.1 Wody powierzchniowe

Rozpatrywany obszar w catosci nalezy do zlewni rzeki Warty.

Wody powierzchniowe reprezentowane sg przez Warte i rzeki wpadajgce do niej:
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Wrzesnice, Meszne, Kanat Lubiecz i inne drobne cieki. Dziaty wodne wyznaczone
dla tych doplywéw sg stabo zaznaczone w rzezbie terenu. Dominujgcy kierunek
sptywu to kierunek potudnikowy. Rzeka Warta ptynie Pradoling Warszawsko-
Berlinskg. Na catym odcinku gminy jest ona nieuregulowana. Tworzy liczne
rozlewiska i meandry. Caly obszar Pradoliny jest terenem wystepowania
starorzeczy, rowow i kanatow oraz obszaréw podmoktych i zatorfionych. Dno
Pradoliny ulega tez zalewom powodziowym w czasie wysokich stanow wody w
Warcie.

Wszystkie rzeki charakteryzuje sniezno-deszczowy ustréj zasilania z dwoma
wysokimi stanami wody w ciggu roku. Rzeki te odznaczajg sie wodami
pozaklasowymi. Czynniki wptywajgce na stan zanieczyszczen wod to oczyszczalnie
komunalne, kanalizacje burzowe oraz sptywy powierzchniowe.

Ochrona przeciwpowodziowa obejmuje kazde dziatanie zmniejszajgce zagrozenie
powodzig jak iograniczanie (najlepiej poprzez minimalizacje) wszelkich strat w
czasie wystepowania powodzi ale takze caly wachlarz dziatan zwigzanych
z planowaniem, tworzeniem map ryzyka w okresie miedzypowodziowym.

W zwigzku z tym nie nalezy przyjmowacé rozwigzan przestrzennych, ktére moga
powodowac straty powodziowe m.in. poprzez zalanie lub podtopienie.

W okresie wzmozonej ilosci opadow atmosferycznych i roztopow wiosennych, wody
ptyngce na terenie gminy stwarzajg zagrozenie powodziowe. Wysoki poziom stanu
wody przede wszystkim w Warcie, przyczynia sie do jej wylewdéw na przylegte
tereny.

Charakter zlewni Warty sprzyja powstawaniu krétkich, jednak o wysokim szczycie
fal powodziowych. W znacznym stopniu przeciwdziatajg temu zjawisku istniejace
obwatowania, jednak nie stanowig one catkowitego zabezpieczenia. Retencja wody
na terenie Powiatu Stupeckiego odbywa sie m.in. poprzez dwa retencjonujgce
sztuczne zbiorniki wodne. Przy czym zbiornik Stupca posiada bardzo matg zlewnie
wiasng zbiornika 10,5 km?2.

W trakcie powodzi, ktéra miata miejsce w 1997 roku, na terenie gminy Ladek
ogo6tem zalanych zostato okoto 3 500 ha, w tym 2 500 ha uzytkéw rolnych.

Na terenie gminy znajdujg sie réwniez obszary, ktére sg okresowo podtapiane i
zalewane, wigze sie to czesciowo z uksztaltowaniem terenu i utrudnieniami w
odptywie wod. Na terenie gminy Ladek obszary okresowo zalewane zlokalizowane
sg w obrebie doliny Warty, a ich powierzchnia wynosi 2 500 ha.

3.4.2 Wody podziemne

Na terenie gminy Ladek wystepujg trzy gtdwne poziomy wédd podziemnych.
Najgtebszy i najzasobniejszy jest poziom kredowy odznaczajgcy sie duzg czystoscig
i wydajnosciag. Z poziomu tego korzysta .m.in. Szkota Podstawowa w Ratyniu.

Zalegajagcy wyzej to poziom trzeciorzedowy, z ktorego korzysta m.in. wodocigg w
Ladku i Cigzeniu.

Najwyzej zalegajgcym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy, ktory
charakteryzuje sie najwiekszymi wahaniami, narazony jest na zanieczyszczenie
$ciekami komunalnymi i rolniczymi. Z tego poziomu wodono$nego korzysta gtéwnie
ludnos¢ posiadajgca wtasne ptytkie studnie.

Gtebokos¢ zalegania | poziomu wod podziemnych nawigzuje do uksztattowania
powierzchni terenu. Na wysoczyznie | poziom wod zalega na gtebokosci 1 do 2
metréw oraz 2 do 5 metrow, w strefach krawedziowych nawet 10 m i gtebiej. W

27|Strona



3.5

dnach dolin ciekéw i w Pradolinie gtebokos¢ do wod | poziomu rzadko przekracza 1
metr.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa zbiorniki wod podziemnych nr 150 i 151.
Pradolina Warszawsko - Berlifiska Nr 150

Zbiornik zajmuje powierzchnie catkowitg 1904 km2, w obrebie bytego wojewddztwa
koninskiego 500 kmZ2. Migzszo$¢ osadéw wodonosnych jest zréznicowana. W
rejonie Konina wynosi 10 m. Warstwa wodonosna poziomu gruntowego zfozona jest
na itach pliocenskich lub bezposrednio na pradoliny Warszawsko -Berlinskiej jest
obszarem wysokiej ochrony, a obszar zasobowy ujecia miejskiego dla Konina
najwyzszej ochrony.

Zbiornik Turek - Konin - Koto Nr 151

Utworami wodonosnymi zbiornika sg poszczelinione margle, wapienie, opoki, gezy i
piaskowce, lokalnie réwniez piaski w utworach kredowych.

Wodonosnos¢ zalezna jest przede wszystkim od stopnia poszczelinienia.
Najkorzystniejsze parametry hydrogeologiczne utwory kredowe posiadajg w obrebie
wspétczesnych i kopalnych dolin rzecznych. Najistotniejszg role spetnia tutaj
pradolina Warszawsko - Berlinska na odcinku od Goliny, poprzez Konin, Koo,
Debie. Za obszary najwyzszej ochrony uznano obszary zasobowe duzych ujec,
min. dla m. Konina.

Jakos¢ wdd podziemnych charakteryzuje sie bardzo duzg zmiennoscig zwigzang z
zanieczyszczeniami antropogenicznymi takimi jak: chlorki, amoniak, Zzelazo,
twardo$¢ ogdlna. Z prowadzonego monitoringu wod podziemnych wojewoddztwa
wielkopolskiego wynika, ze wody podziemne na terenie gminy Ladek charakteryzujg
sie niskg jakoscig, przewaznie kwalifikujg sie do Il i Il klasy.

Gleby.

Przewazajgcy obszar gminy Ladek lezy w zasiegu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, uksztaltowanej przez wody roztopowe. Terasy pradolinne majg
charakter erozyjny lub erozyjno-akumulacyjny. Powierzchnie terasy sSrodkowej
stanowig piaski o réznym uziarnieniu, z ktorych wytworzyly sie przede wszystkim
gleby brunatne. Terasa denna zbudowana jest ze wspoétczesnych osadow
rzecznych, z ktérymi wigze sie wystepowanie mad.

Poinocna cze$¢ gminy uksztaltowana zostata podczas zlodowacenia
Srodkowopolskiego i zwigzana jest z akumulacyjng dziatalnoscig Igdolodu. Jest to
wysoczyzna zbudowana z utworéw zwatowych, gtéwnie gliny morenowej szarej,
spiaszczonej w goérnych warstwach, z ktérej wytworzyty sie gleby brunatne
wylugowane, pseudobielicowe, a w lokalnych obnizeniach terenowych — czarne
ziemie wiasciwe i zdegradowane.

Charakterystyka komplekséw rolniczej przydatnosci gleb przedstawia sie
nastepujgco:

- kompleks 2-gi pszenny dobry, (3,1% gruntéw ornych gminy), zajmuje wigeksze
powierzchnie w potnocnej czesci gminy, we wsiach: Dabrowa, Samarzewo i Cigzen
Wschdd. Gleby te posiadajg dobrze wyksztatcony poziom orno-prochniczny, sg
strukturalne i lekkie do uprawy. Najzasobniejsze w préchnice sg czarne ziemie,
mniej prochniczne sg gleby brunatne. Witasciwe stosunki wodno-powietrzne, nadajg
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sie pod uprawe pszenicy ozimej, burakéw cukrowych, rzepaku, grochu i innych
roslin o duzych wymaganiach glebowych;

- kompleks 4-ty zytnio-ziemniaczany b.dobry, (34,2% gruntéw ornych gminy),skupia
zwarte powierzchnie we wsiach: Samarzewo, Cigzeh Wschodni i Policko. Sg to
gleby strukturalne, czynne, dostatecznie przewiewne i przepuszczalne. Posiadajg
wiasciwe stosunki wodno-powietrzne dla wigkszosci roslin uprawnych, nadajg sie
pod uprawe zyta, ziemniakdw, jeczmienia i owsa a takze pszenicy ozime;j;

- kompleks 5-ty , zytnio-ziemniaczany  dobry, (19,9% gruntéw ornych w
gminie),wystepuje w wiekszych konturach we wsiach Samarzewo, Dgbrowa, Cigzen
Zachéd i Policko oraz pozostatych wsiach gminy z wyjgtkiem Cigzenskich
Holendréw. Sg to gleby przewiewne i przepuszczalne o matej pojemnosci wodnej.
Wymagajg obfitego nawozenia organicznego i mineralnego oraz wapnowania.
Nadajg sie pod uprawe zyta, ziemniakéw i jeczmienia ozimego i innych roslin o
mniejszych wymaganiach glebowych.

- kompleks 6-ty zytni, (14,9% gruntéw ornych w gminie),gleby tego kompleksu
wystepuja dos¢ rownomiernie na terenie catej gminy, a wieksze powierzchnie
znajdujg sie we wsiach: Cigzen Wschod, Policko, Jaroszyn Kolonia. Sg to gleby
bardzo lekkie i fatwe do uprawy ale zbyt przewiewne i przepuszczalne, o stabej
strukturze. Zasobnos¢ w przyswajalne sktadniki pokarmowe jest zta, zbyt suche.
Nadaje sie pod uprawy zyta, ziemniakow, tubinu.

- kompleks 7-y tubinowy,(14,8%gruntow ornych w gminie), wystepuje na wiekszych
powierzchniach we wsiach: Cigzen Wschéd, Jaroszyn Kolonia i Dziedzice. Sg to
gleby b.ubogie, bezstrukturalne i stale za suche w okresie wegetacyjnym. Sg to
najstabsze gleby nadajgce sie jedynie pod uprawe zyta i tubinu.

- kompleks 8-y zbozowo-pastewny mocny,(5,8% gruntéw ornych w gminie),
wystepujacy prawie we wszystkich wsiach wigksze kompleksy w Dabrowie,
Samarzewie, Ladku, Lgdzie Kolonii, Cigzeniu Zachéd i Jaroszynie. Sg to gleby
potozone w obnizeniach terenu o stabym odptywie wod powierzchniowych,
okresowo podmokte. Nadajg sie pod uprawe owsa, koniczyny czerwonej, traw
motylkowych i burakéw pastewnych.

- kompleks 9-y zbozowo-pastewny staby,(5,3%gruntow ornych w gminie) wystepuje
w wiekszych kompleksach we wsiach: Cigzen Zachéd, Dgbrowa, Dziedzice, Ladek i
Samarzewo. Sg to gleby prochniczne zbyt lekkie, matozasobne w sktadniki
pokarmowe, okresowo podmokie. Nadajg sie pod uprawe owsa , kapusty i
mieszanek pastewnych.

- kompleks trwatych uzytkow zielonych 2z- Srednie,(44,7% uzytkdéw zielonych w
gminie), wystepuje gtdwnie we wsiach Cigzen Zachodni, Samarzewo i Cigzeh
Wschodni. Sg to fgki kosne potozone w dolinie rzeki Warty i w dolinkach ciekéw, na
madach, podlegajgcych okresowym wylewom.

- kompleks trwatych uzytkéw zielonych 3z- stabe i b.stabe,(55,3% uzytkéw zielonych
w gminie), wystepuje we wsiach: Cigzen Zachod, Policko, Cigzen Wschéd. Sg to
taki jednokosne w dolinie rzeki Warty, nadmiernie uwilgotnione w ciggu roku przez
zalewy rzeczne i stagnujgcg wode.

Szata roslinna.

Teren gminy Ladek charakteryzuje sie duzg zmiennoscig warunkow przyrodniczych,
wystepuje wyrazna réznica pomiedzy potnocng a potudniowg czescig gminy w
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zakresie warunkoéw hydrograficznych jak i siedliskowych. Potudniowa czes¢ gminy
to szeroka dolina zalewowa Warty, uzytkowana przede wszystkim jako taki i
pastwiska o duzym stopniu naturalnosci, potnocna czesc¢ to tereny wysoczyznowe,
zajete gtéwnie przez grunty orne z zabudowg siedliskows.

Flora na terenie gminy Ladek jest bardzo bogata. Roslinnos¢ naczyniowa byta
obiektem intensywnych badan w 1995 roku (AR w Poznaniu), wyrdzniono tu
taksony typowe dla mato przeksztatconych dolin duzych rzek nizowej czesci Polski,
licznie wystepujgce w Pradolinie Warty. Sg to:

- sktadniki tgk trzeslicowych (centuria tysigcznik, gozdzik pyszny, goryczka
waskolistna, kosaciec syberyjski)

- sktadniki piaszczysk i wydm dolinowych, porosnietych kontynentalnymi borami lub
roslinnoscig kserotermiczna (konwalia majowa, gozdzik piaskowy, naparstnica
zwyczajna, turéwka lesna, widtak gozdzisty, paprotka zwyczajna, sasanka tgkowa)

- rosliny wodne i bagienne zwigzane ze starorzeczami Warty (grazel zotty,
grzybienie biate, grzybienie pétnocne)

- 6 gatunkéw storczykowatych, zwigzanych z podmoktymi tgkami i mtakami oraz
lasami tegowymi (storczyki krwisty, plamisty i szerokolistny, kruszczyk szerokolistny,
listera jajowata, podkolan biaty).

Poza gatunkami chronionymi stwierdzono wystepowanie licznej grupy gatunkéw
szczegolnie rzadkich i zagrozonych wyginieciem w skali regionu.

Z wielkopolskiej ,czerwonej listy” na tym terenie stwierdzono istnienie 61 gatunkow
oraz istnienie dalszych 57 rzadkich gatunkéw, co swiadczy o duzym stopniu
naturalno$ci zalewowej doliny Warty.

Swiat zwierzecy.

W wysoczyznowej czesci gminy Ladek zwierzeta reprezentowane sg przez
pospolite gatunki ekologiczne przystosowane do wystepowania w przeksztatconym
antropogenicznie $rodowisku, cho¢ sg tu takze gatunki rzadkie lub zagrozone
wyginieciem ptactwo np. ortolan, skowronek, dzierzba srokosz i ggsiorek.

W Pradolinie, konsekwencjg bogactwa siedliskowego jest duza réznorodnosé
faunistyczna, najsilniej wyrazajgca sie w bogactwie ptakow. Przebadano
wystepowanie ponad 200 gatunkow ptakow, przy czym 153 uznano za legowe, co
stanowi az 67% awifauny krajowe;j.

Wystepujg tu liczne gatunki rzadkie i gingce jak: bak, baczek, perkozy, kropiatka,
Zielonka, siewkowe. Z otwartymi wodami stojgcymi zwigzane sg takze rybitwy
rzeczne, biato czelne i czarne a w okresie przelotow i migracji réwniez biatowgse i
biatoskrzydte. Zarosla i szuwary sg miejscem wystepowania ptakoéw wroblowych
(trzciniak, brzeczka, rokitniczka, tozéwka). Pobrzeza zadrzewien i starszych
zakrzewien sg miejscem wystepowania zurawia, remiza , ortolana. Natomiast tereny
otwarte w szczegodlnosci turzycowiska i tgki wilgotne sg siedliskami m.in. dla
derkacza, kszyka, rydzyka, brodzca krwawodziobego i kulika wielkiego — gatunkéw
ptakéw zaliczanych do najbardziej zagrozonych wyginieciem w skali Europy.

Ptazy reprezentowane sg przez wszystkie gatunki wystepujgce na Nizu Polski z
ropuchg paskowkg i traszkg grzebieniastg wigcznie. Najliczniejszym
przedstawicielem gaddéw jest zaskroniec oraz jaszczurka zwyczajna. Ssaki tego
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rejonu takze stanowig petng reprezentacje fauny Nizowej czesci Polski. Z
bezkregowcdw, wystepujg tu pajaki - tygrzyki paskowane, kilka gatunkéw wazek i
Switezianki.

Klimat lokalny.

Gmina Ladek lezy w strefie charakteryzujgcej sie cechami przejsciowymi pomiedzy
klimatem oceanicznym a kontynentalnym. Pogode ksztaltujg gtdwnie masy
powietrza polarno-morskiego i polarno-kontynentalnego a w minimalnym stopniu
powietrze arktyczne i zwrotnikowe.

Wg regionalizacji klimatycznej analizowany rejon zalicza sie do dzielnicy
klimatycznej VIII zwanej srodkowg. Jest to obszar o najmniejszym w kraju opadzie
atmosferycznym(ponizej 550 mm/rok). Srednia temperatura roku wynosi +7,8
stopni C, $rednia temperatura stycznia - 2,5 stopnia C a lipca + 18,2 stopnia C. Dni
pogodnych wystepuje okoto 50 a pochmurnych 120-150. Dni mroznych okoto 30-
50, dni z przymrozkami 100 — 110. Pokrywa Sniezna zalega 38-60 dni. Rzadko
wystepuja burze gradowe. Lato trwa 90-100 dni a zima 80-90 dni. Okres
wegetacyjny wynosi 170-180 dni. Roczne potencjalne parowanie wynosi 774 mm z
czego 75% przypada na potrocze letnie. Wiatry, bedgce czynnikiem wymiany i
transportu mas powietrza pozostajg w Scistym zwigzku z charakterem cyrkulaciji
atmosferycznej. Przewazajg wiatry o predkosciach 0-5 m/s, wiejace o predkosciach
wiekszych od 10 m/s (0,6% w roku). Cisza stanowi 22% i wystepuje najczesciej w
miesigcach: lipiec, sierpien, wrzesien, pazdziernik. Generalnie, najwiecej jest
wiatrow zachodnich a najmniej potnocnych. W dolinie rzeki Warty wystepujg
warunki sprzyjajgce do rozprzestrzeniania sie lokalnych zanieczyszczen powietrza a
takze przenoszenia zanieczyszczonego powietrza w dét rzeki zgodnie z
nachyleniem grawitacyjnym. Sg to réwniez miejsca majgce sktonnosci do tworzenia
sie inwersji radiacyjnych, zwiekszonej wilgotnosci powietrza i czestych zamgleh.

Jakos¢ powietrza.

Wg ,Polityki ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016”
w zakresie ochrony powietrza - nakazuje sie stosowanie w zrédtach wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, i state(np.
biomasa, drewno) oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

W przypadku gminy Ladek i zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uzyteczno$ci
publicznej emisja do $rodowiska zwigzana jest z wprowadzaniem do powietrza
zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzacych z instalacji wykorzystywanych
do celdw grzewczych (podgrzewanie wody oraz ogrzewanie obiektéw
kubaturowych).

Jednym z problemow jest tak zwana niska emisja zanieczyszczen do powietrza,
pochodzgca z rozproszonych niskich emitoréw, najczesciej instalacji grzewczych,
zwigzana ze stosowaniem paliw o gorszej jakosci w paleniskach domowych oraz z
dziatalnoscig matych zakfadow, niepodlegajacych obowigzkowi posiadania
pozwolenia ha wprowadzanie substancji do powietrza.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza wyznacza sie strefy, ktére zalicza sie do
odpowiednich klas w zaleznosci od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na ich
obszarze i okre$la wymagania dotyczace dziatah na rzecz poprawy jakosci
powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Dana strefa zaliczana jest do klasy:
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A — w przypadku gdy poziom stezen nie przekracza wartosci dopuszczalnej*,

B — w przypadku gdy poziom stezen jest powyzej wartosci dopuszczalnej*, lecz nie
przekracza wartosci dopuszczalnej powiekszonej o margines tolerancji;

C — w przypadku gdy poziom stezehn jest powyzej wartosci dopuszczalnej
powiekszonej o margines tolerancji*.

(* z uwzglednieniem dozwolonych czestosci przekroczen)

W przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony, wyznacza sie tylko klasy A i
C. Dla klasy A nie sg definiowane wymagania dotyczgce dziatah na rzecz poprawy
jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci. Dla klasy B wymaga sie
okreslenia obszaréw przekroczen dopuszczalnych, a dla klasy C wymaga sie nie
tylko okreslenia obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych oraz wartosci
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji, ale tez opracowania
programu ochrony powietrza.

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dokumencie Raport o
stanie srodowiska w Wielkopolsce w 2008 r. dokonat oceny jako$ci powietrza m.in.
Powiatu Stupeckiego. Wynikiem przeprowadzonej oceny rocznej jest zaliczenie
Powiatu Stupeckiego do klasy A dla kryterium okreslonego dla celu ochrona zdrowia
jak i rowniez do klasy A wedtug kryteriow dla ochrony ro$lin. Klasa A przypisywana
jest strefie, na obszarze ktoérej poziomy stezen substancji nie przekraczajg wartosci
dopuszczalnej. Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska strefy stanowity
aglomeracje o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy oraz obszary powiatéw nie
wchodzace w sktad aglomeracji. Oceny dokonano z uwzglednieniem dwdch grup
kryteriow, ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na
ochrone roslin.

Nalezyta dbatos¢ o standardy jakosSci powietrza moze nastgpic m.in. przez
stosowanie paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Ponadto nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy
mieszkaniowej, wzdtuz linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggéw
komunikacyjnych i zachowujgc naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza. Roéwniez -
projektowanie linii zabudowy nowych osiedli mieszkaniowych winno uwzgledniac
.przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatrow.

Przebieg autostrady A2 m.in. przez gmine Ladek jest monitorowany w zakresie
ochrony atmosfery. Opracowany ,Monitoring srodowiska w zakresie ochrony
atmosfery podczas eksploatacji odcinka autostrady ptatnej A2 Wrzesnia — Modta za
rok 2007” wykonano zgodnie z obowigzujgcymi metodami badan i obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie. Pomiary stezen emisyjnych przeprowadzone zostaty dla
nastepujgcych substancji: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla i
weglowodoréw alifatycznych. Badanie przeprowadzono w miejscowosci Dolany
przy posesji nr 99 km 239 + 090, po poétnocnej stronie autostrady.

Badania przeprowadzono od 12.07 — 13.09.2007 roku dla SO2, NO2, CO, nC6+
nC12 wraz réwnoczesnymi pomiarami parametréw meteorologicznych, majgcych
istotny wptyw na poziom stezen, takie jak: kierunek wiatru, predkosc¢ wiatru,
temperatura otoczenia.

Porownujac wyniki z przeprowadzonych badan z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. (Dz.U. nr 87 poz.796), méwigcym o
dopuszczalnych poziomach substancji w powietrzu, alarmowych poziomach
substancji oraz marginesow tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw tych substancji
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dla terenu kraju — nie stwierdzono przekroczen.

W/w Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska nie okresla dopuszczalnych pozioméw
weglowodorow alifatycznych, w zwigzku z tym brak kryterium odniesienia danych
pomiarowych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsiewziecie to nie wykazuje negatywnego wptywu na
powietrze i gleby z uwagi na niski poziom emisji ze strony uzytkownikéw drogi. Brak
tych ucigzliwosci mimo, ze posadzona zielen ochrony powietrza i ochrony gruntéw
rolnych jeszcze sie nie wyksztatcita, z uwagi na miody wiek sadzonek. W dalsze;j
perspektywie nalezy spodziewaé sie utrzymania tego stanu, poniewaz bedzie
wzrasta¢ udziat pojazdow spetniajgcych surowe normy spalania paliw EURO 3.

Zgodnie z Programem monitoringu srodowiska dla ptatnej autostrady A2 odcinek
Wrzesnia — Modla pomiary majg by¢ wykonywane tak czesto jak nastepujg
uruchomienia nowych oddawanych odcinkéw autostrady a wiec po ustabilizowaniu
natezenia ruchu i jego organizacji. Budowany obecnie odcinek autostrady A2 Nowy
Tomy$l — Swiecko takze bedzie miat swoje odzwierciedlenie w petnym obrazie
wptywu tej drogi na jakos$¢ powietrza w strefie oddziatywania.

Lesna przestrzen produkcyjna.

Rozwdj historyczny osadnictwa wiejskiego i miejskiego w tych rejonach wigzacy
sie z sukcesywnym wzrostem rolniczego wykorzystania ziemi, wywart ogromny
wptyw na kurczenie sie srodowiska lesnego, zwtaszcza srodowiska doliny Warty,
gdzie wystepujgce lasy tegowe i olszowe zastgpiono uzytkami zielonymi i w
mniejszym stopniu polami. W dalszej czesci poddano wylesieniu zyzniejsze gleby
poza doling rzeki Warty, na ktore skitadaty sie przede wszystkim — siedliska
gradowe. Lasy pozostaty jedynie na terenach najmniej przydatnych dla rolnictwa,
ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub niskg zyznosé gleb. Taki charakter istniat
az do potowy lat 70 XX wieku, kiedy to rozpoczeto na szerokg skale prace
regulacyjne w dolinie Warty polegajgce na prostowaniu koryta, zasypywaniu
starorzeczy, wycinaniu zadrzewien i zakrzaczen nadwodnych oraz budowie watéw
przeciwpowodziowych.

Praktycznie wszystkie lasy wystepujace na terenie gminy powstaly w wyniku
ponownego zalesiania terenéw wydmowych, terenéw zboczowych a takze stabych
gleb.

Lesistos¢ gminy jest bardzo niska, okoto 3% powierzchni stanowig zadrzewienia
lesne, w ktérych przewaza sosna a takze grab, dgb, brzoza i akacja. W lokalnych
obnizeniach wystepujg zadrzewienia olchowe i wierzbowe, w réznych stadiach
sukcesyjnych.

Jedynie wieksze obszary zalesione to: dolina Lubiecz miedzy Wactawowem a Wolg
Koszutskg oraz obszary wydmowe w dolinie Warty. Pozostate niewielkie obszary
ledne rozrzucone sg po catej gminie.

Duze rozdrobnienie oraz stosunkowo mata powierzchnia poszczegdlnych
powierzchni led$nych, jedynie wyjgtkowo przekraczajacych powierzchnie 10 ha, nie
pozwala na wyksztatcenie sie w nich typowo lesnych ekosystemow. Brak zwartych
komplekséw lesnych kompensujg wystepujgce w poblizu ciekow zadrzewienia i
zakrzewienia bedgce réoznymi fazami rozwojowymi tegéw wierzbowych i topolowych
oraz olsow.

Pozytywnym zjawiskiem jest coroczne zalesianie wypadajgcych z produkcji
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gruntéw porolnych w pétnocnej czesci gminy, co pozwala na poprawe lokalnych
warunkéw krajobrazowych i klimatycznych oraz sprzyja zwiekszeniu réznorodnosci
biologicznej. Zalesianie winno by¢ dostosowane skltadem gatunkowym nasadzen
do lokalnych warunkow siedliskowych i hydrologicznych. O ile wprowadzanie
nowych zalesien w wysoczyznowej czesci gminy Ladek moze odbywac sie na
ogolnie przyjetych zasadach, to w potudniowej, dolinowej czesci gminy — musi by¢
poprzedzone kazdorazowo doktadng analizg przyrodniczg. Na tym obszarze, w
odpowiednich miejscach winny by¢ promowane nasadzenia odtwarzajgce dawniej
licznie wystepujace lasy tegowe oraz olsy - gatunki przystosowane do
funkcjonowania w warunkach okresowej a niekiedy nawet dtugotrwatej stagnacji
wody z preferencja wytgcznie rodzimych gatunkow wystepujgcych w srodowisku
naturalnym.

Ponadto, w polityce zalesieniowej wskazane jest tworzenie powigzan pomiedzy
istniejgcymi mniej lub bardziej izolowanymi kompleksami lesnymi, o zblizonym
charakterze.

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Biorgc pod uwage klasyfikacje gleboznawczg w gminie Ladek nalezy stwierdzic, ze
gleby najlepszych klas bonitacyjnych, Il i IV - tej, zajmujg 70% powierzchni
gruntéw ornych w gminie. Najwieksze kompleksy tych gleb wystepujg w pétnocno-
wschodniej czesci gminy w rejonie Stugocina Kolonii, Wactawowa oraz
fragmentarycznie w rejonie Ladku, Cigzenia i Dgbrowy. Te gleby winny podlegaé
ochronie przed nierolniczym uzytkowaniem, jako baza zywieniowg gminy, z
zaleceniem jednoczesnie zalesien gleb stabej jakosci dla zwiekszenia % lesistosci
gminy (patrz zatgcznik nr 6).

Tereny zielone w dolinie Warty stanowig baze dla hodowli zwierzat. Gospodarka
rolna gminy opiera sie na gospodarce indywidualne;.

Rolnictwo jest podstawowg funkcjg Gminy. Gmina charakteryzuje sie srednig kulturg
rolng i ogdlnie dosy¢ dobrg gospodarkg rolng. Gleby charakteryzujg sie znaczng
zyznos$cig, w Gminie brak gleb klasy | i Il.

W gminie Ladek gospodarstwa o powierzchni do 1 ha stanowig niewielki odsetek.
Udziat gospodarstw powyzej 1 ha wynosi 83% w ich ogdlnej sumie, a znaczna
czes¢ z nich dziata na powierzchni do 5 ha. W gminie wystepujg réwniez
gospodarstwa powyzej 15 ha, stanowigce ok. 14% ogotu.

dobry wyn|k w porownanlu do ogdlinie rozdrobnlonego polskiego rolnictwa. Srednia
wielko$¢ gospodarstwa w Gminie to blisko 9 ha, co przewyzsza Srednig dla Polski.

Biorgc pod uwage strukture upraw nalezy wywnioskowa¢, iz rolnictwo
skoncentrowane jest gtownie na uprawach zbozowych (blisko 83% 81% catoSci
upraw).

Formy ochrony przyrody. - (patrz zatgcznik nr 5).

3.12.1 Pyzderski Obszar Chronionego Krajobrazu
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Zostat on utworzony w 1986 roku na podstawie uchwaty nr 53 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Koninie, w celu ochrony obszaréw o cechach srodowiska zblizonych
do stanu naturalnego oraz koniecznosci zapewnienia spofeczenstwu warunkéw
niezbednych do regeneracji sit w Srodowisku o korzystnych wiasciwosciach dla
rozwoju turystyki i wypoczynku. Pyzderski OCHK obejmuje powierzchnie 19,370,15
ha na obszarze kilku gmin.

Potudniowa czes¢ gminy Ladek wchodzi w sktad Pyzderskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego ze wzgledu na unikalne walory przyrodnicze
doliny Warty.

Obszar ten jest doskonatym terenem dla rozwoju turystyki poznawczej przyrody tzw.
.podgladanie natury”, odkrywanie piekna krajobrazu, $ladéw historii i kultury
dawnych czasow.

3.12.2 Nadwarcianski Park Krajobrazowy

Na bazie Pyzderskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu(OChK), rozporzgdzeniem
nr 60 Wojewody Koninskiego z dnia 19.X.1995 r. utworzono Nadwarcianski Park
Krajobrazowy, jako wyzsza forma ochrony przyrody. Powierzchnia Parku wynosi
13 428 ha, obejmujgc najcenniejszy fragment doliny srodkowej Warty, z czego na
terenie gm. Ladek przypada 3 780ha. Pdétnocna granica nadwarciahskiego Parku
Krajobrazowego biegnie wzdtuz drogi nr 467, z miejscowosci Cigzen - do Ladu.

Park obejmuje w catosci wie$§ Cigzenskie Holendry oraz w czesci wsie: Cigzen,
Policko, Lad, Ladek, Dolany, Ratyn, Stugocin.

Park utworzono w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, swoistych cech
krajobrazu, zachowania ze wzgledoéw naukowych i dydaktycznych miejsc legowych
ptactwa wodnego, btotnego i lgdowego, ochrony ptakéw przelotnych a takze
zabezpieczenia wartosci historycznych i kulturowych.

Obszar Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego uznano za jedng z 7
najwartosciowszych ostoi ptakéw wodnych i btotnych w Polsce oraz
zakwalifikowano go do najcenniejszych ornitologicznych obszaréw Europy a w
1995r. miedzynarodowa organizacja BirdLife International — nadata mu range
ogolnoswiatowg — ,Globaly Important Bird Areas”.

Wielkg atrakcjg Parku jest szczegdlnie bogata awifauna, stwierdzono 231 gatunkéw
z czego 146 to gatunki legowe. Oprocz czapli siwej sg tu rzadkie gatunki
czaplowatych jak bak, bgczek, slepowron. W okolicach Policka miesci sie kolonia 40
par perkoza zausznika. Spotka¢ mozna réwniez tabedzie i gesi gegawy, cyraneczki
oraz bardzo rzadki przedstawiciel kaczek tgkowych — rézeniec. Przypuszcza sie ,ze
Park ten jest ostatnim z miejsc, gdzie spotka¢ mozna zagrozonego w Europie
catkowitym wyginieciem — derkacza. W licznych rozlewiskach Warty wystepuja
zeremia bobrowe.

Opracowanie ornitologiczne wykonane w 2008 roku, na zlecenie WBPP w
Poznaniu przez zespot: P. Wylegata, ST. Kuzniak, P.T. Dolata pt."Obszary wazne
dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego” - zakwalifikowato na przedmiotowym terenie, jako ostoje nr 37
,Doline Srodkowej Warty” - jedng z najwazniejszych w zachodniej Polsce miejsc
gniazdowania ptakéw wodno-btotnych (bak, bocian biaty, gegawa, bielik, btotniak
stawowy, bfotniak tgkowy, derkacz, zuraw, rybitwa biatowgsa, rybitwa czarna), oraz

35|Strona



jedng z najwazniejszych w Polsce tras migracyjnych ptakéw. W czasie wedrowek
gromadzi sie tu m.in. do okoto 10 000 gesi zbozowych, biato czelnych, i gegaw,
1200 batalionow, 400 siewek ztotych.

Wyznaczona ostoja winna by¢ uwzgledniana przy planowaniu inwestycji mogacych
negatywnie oddziatywac¢ na ptaki gtownie dotyczy to farm wiatrowych , drog i linii
energetycznych.

Bogata jest rowniez ros$linnos¢é parku. Jest tu ponad 1000 gatunkéw roslin
naczyniowych, z czego 100 znajduje sie na ,czerwonych listach” Polski i
Wielkopolski, tworzacych okoto 230 zbiorowisk roslinnych. Spotkaé mozna
grzybienie biate tzw. lilie wodne, widtaki, gozdziki, grgzel zoity, sporadycznie
wystepuje najmniejsza roslina kwiatowa swiata o wielkosci okoto 1mm —wolfia
bezkorzeniowa.

W strefie najblizszej korytu rzeki zachowaly sie lasy obecnie najrzadsze w Europie -
tegi wierzbowe i towarzyszgce im zarosla wiklinowe. Wsréd tak na niewielkich
wyniesieniach terenu i wydmach wystepujg rzadkie zbiorowiska roslinne, takie jak
murawy stepowe. Na skraju doliny juz tylko w kilku miejscach porasta zagrozony
wyginieciem typ lasu — teg zboczowy.

Ogodlne zasady zagospodarowania i wykorzystania Parku sa:
e Ochrona naturalnego krajobrazu Pradoliny Warty;
e Ochrona fauny wodno-btotnej i rzadkich gatunkéw roslin;
e Podporzgdkowanie tego terenu wymogom ochrony srodowiska;

e Ochrona stanowisk archeologicznych i  zachowanych wysokiej klasy
zabytkow;

e Rozwodj takich form turystyki i wypoczynku, ktére nie bedg zakiécac
réwnowagi srodowiska naturalnego i kulturowego;

Na terenie Parku zabrania sie:

e Zabijania, niszczenia i uszkadzania wszystkich gatunkéw flory i fauny
z wyjatkiem gatunkéw  uniemozliwiajgcych  prowadzenie racjonalnej
gospodarki rolnej i lesnej, rybackiej i towieckiej oraz zagrazajgcych zdrowiu,
zyciu lub warunkom higienicznym cztowieka i zwierzat hodowlanych;

o Naruszania powierzchni ziemi z wyjgtkiem prac zwigzanych z gospodarkag
rolng i le$ng;

e Zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i starorzeczy;
o Zmiany uksztattowania powierzchni ziemi;

e Niszczenia srédpolnych zadrzewien i zakrzewien jako naturalnej ostoi
i miejsc zerowania réznych gatunkéw fauny;

e Zanieczyszczenia i osuszania Srodpolnych i srédlesnych ,oczek wodnych”
oraz starorzeczy;

e Obnizania bilansu wodnego;
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e Zalesiania nieuzytkdw cennych pod wzgledem przyrodniczym bez zgody
wiasciwego terenowego organu ochrony przyrody;

o Wysypywania, zakopywania oraz wylewania odpadéw Ilub innych
nieczystos$ci, zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza.

Szczegdbtowe zasady zagospodarowania terenu objetego ochrong beda okreslone w
planie ochrony Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego. Nalezy czyni¢ starania
aby plan taki opracowac jak najszybciej.

3.12.3 Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Ladek w obrebie Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego
projektuje sie 2 rezerwaty faunistyczne:

o Lipowa Goéra” o powierzchni okoto 600 ha obejmujgcy zalewowe fgki kosne,
liczne starorzecza z trzcinowiskami oraz rzadkie laski olchowo-wierzbowe
jak i sosnowe na wydmach. Na tym terenie wystepujg rzadkie gatunki
ptakdéw takich jak: gegawa, ptaskonos, cyranka, bak, krakwa, cyraneczka,
kropiatka, zielonka, zuraw, jastrzgb, btotniak stawowy, rycyk, krwawodziéb.

o ,Ladek™ im. Dr Z.Czarneckiego (ornitologa, badacza tego terenu w latach
1960-80), o powierzchni okoto 450 ha, obejmujgcy bogatg mozaike
zréznicowanych $rodowisk, uzytkowang jako tgki i pastwiska, czesciowo
pozostawiong jako nieuzytek. Sg to pasy wyniesien typu gradzikéw,
wilgotne {gki, liczne starorzecza. Stwierdza sie tu wystepowanie i
gniazdowanie najliczniejszego w catej dolinie Srodkowej Warty zgrupowania
ptakbw wodnych i btotnych (ok. 170 gatunkéw). Do najcenniejszych,
zagrozonych wyginieciem a wie wymagajgcych ochrony nalezg: czajka,
rycyk, krwawo dziob, rozeniec, cyranka, ptaskonos, derkacz, batalion, ges
gegawa, rybitwa czarna, mewa smieszka, kropiatka, btotniak stawowy

Ponadto, na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej w 1995 roku przez
zespoét naukowedw pod kierunkiem dr H.Kuswika wytypowano tereny proponowane
do utworzenia 4 rezerwatéw florystycznych:

o ,Ladkowski Borek” — wzniesienie wydmowe czes$ciowo sztucznie
zalesione, porosniete murawami napiaskowymi oraz wrzosowiskami;

e _Niwka” — $rodigkowy fragment lasu lisciastego z tegiem jesionowo-
wigzowym, otoczony starorzeczami;

o ,Kepa Warcianska” — wyspa na rzece Warcie z zachowanym
fragmentem fegu wierzbowego;

e ,Meszna” — fragment wilgotnych fak, torfowisk niskich oraz laséw
tegowych i zadrzewien wierzbowych w poblizu wsi Dziedzice.
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3.12.4 Natura 2000.

Dolina Warty zostata wyznaczona na podstawie Dyrektywy Rady Europy( nr
79/409/EWG) jako obszar specjalnej ochrony (OSO) dla ochrony dzikich ptakow.
Wchodzi on w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej — Natura 2000 pod nazwa
,Dolina Srodkowej Warty” (kod PLB300002), ktérej celem jest ochrona cennych pod
wzgledem przyrodniczym i zagrozonych sktadnikéw réznorodnosci biologicznej.
Jest to obszar zalewowy rzeki Warty, tgk, pastwisk lokalnie porosnietych tegami i
wikling nadrzeczng. Stanowi on wazng ostoje ptakéw wodno-btotnych, zwtaszcza w
okresie legowym. Wystepujg to co najmniej 42 gatunki ptakéw znajdujgcych sie na
liscie Zatgcznika | Dyrektywy i 18 gatunkow Czerwonej Ksiegi Dodatkowo, krajobraz
,Doliny Srodkowej Warty” jest jednym z najlepiej zachowanych naturalnych i
potnaturalnych krajobrazow typowej rzeki nizinnej.

Organizacje pozarzadowe proponujg zmiane granic i powigkszenie powierzchni
obszaru ptasiej ostoi ,Dolina Srodkowej Warty”.

Caly obszar lezgcy w granicach Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego, na
podstawie Dyrektywy Rady Europy(nr 92/43/EWG), wyznaczony zostat jako
specjalny obszar (SOO) dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i
flory. W Europejskiej Sieci Ekologicznej — Natura 2000 obszar ten nazwano ,Ostojg
Nadwarcianskg” (kod PLH300009). Obszar ten obejmuje co najmniej 24 rodzaje
siedlisk wymienionych w Zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowej. Sg to wyjgtkowo
zréznicowane(od bagiennych i torfowiskowych do suchych, wydmowych), a czesé¢ z
nich jak np. s$rédladowe tgki halofilne — cechujg sie bardzo dobrym stanem
zachowania. taki te, z bogatymi populacjami gingcych gatunkéw stonorosli oraz
zagrozonego w Polsce storczyka btotnego, sg osobliwoscig w skali europejskiej.

3.12.5 Pomniki przyrody.

Na terenie gminy Ladek istnieje 10 pomnikow przyrody, zlokalizowanych w dwéch
zabytkowych parkach przypatacowych w Ladzie (8) i Cigzeniu (2) . Sg to:

e |Lad
- sosha czarna — 1 drzewo (nr rejestru wojewddzkiego: 1051/00)
- orzech czarny — 1 drzewo ( nr rej.woj. 1052/00)
- jesion wyniosty — 1 drzewo (nr rej.woj. 1053/00)
- dab szyputkowy — 1 drzewo (nr rej.woj. 1054/00)
- klon polny - 1 drzewo ( nr rej.woj. 1055/00)
- klon polny — 1 drzewo (nr rej.woj. 1056/00)
- jesion wyniosty — 1 drzewo (nr rej. woj. 1057/00)
- dgb szyputkowy — 1 drzewo (nr rej.woj. 1058/00)
o Cigzen
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- lipa drobnolistna — 1 drzewo (nr rej.woj. 60)
- wierzba biata — 1 drzewo (nr rej.woj. 59)

Na terenie gminy Ladek w miejscowosciach : Lad i Cigzen wystepujg obiekty
parkowe wpisane do rejestru zabytkéw.

3.12.6 Inne formy ochrony przyrody.

Uzytki ekologiczne

Na mocy rozporzgdzenia Wojewody Koninskiego z 1998 r. na terenie gminy Ladek
utworzono nastepujgcy uzytek ekologiczny:

o Nr 2486 Las tegowy "Kepa Warcianska” powierzchni 0,3 ha, miejscowos¢
Maty Las Zarzadca RZGW w Poznaniu

Na wniosek Zespotu Parkow Krajobrazowych Wojewddztwa Wielkopolskiego Rada
Gminy Ladek podjeta uchwate nr V/29/03 z dnia 30 stycznia 2003 r. o utworzeniu
uzytku ekologicznego ( Dz.Urz. Woj. Wikp. Nr 67, poz.1272 )

e Przedmiotem ochrony sg grunty w obrebie doliny zalewowej o powierzchni
312,38 ha, na terenie Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego bedgcych
wiasnoscig Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Czynna ochrona
cennych zbiorowisk tgkowych pod nadzorem ZPKWW.

Uzytek potozony jest w nastepujgcych obrebach: Cigzen Wschéd, Cigzen
Zachéd, Cigzenskie Holendry, Dolany, Lad, Ladek | i Il, Policko, Ratyn,
Stugocin.

Uchwata Rady Gminy zawiera zestaw zakazow ustanowionych na obszarze tego
uzytku ekologicznego.

Stanowiska dokumentacyjne

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne, jednakze
istnieje przynajmniej kilka obiektéw kwalifikujgcych sie do takiej ochrony m.in. kepy
drzew i krzewow oraz ptaty cennej roslinnosci.

Klimat akustyczny.

Przez gmine Ladek i gmine Stupca przebiega Autostrada A2, w czesci odcinka
Stupca — Stugocin, od okoto km 231 do okoto km 244, gdzie znajduje sie
wezet Stugocin.

W obrebie odcinka Stupca - Stugocin zgodnie z , Programem Monitoringu
Srodowiska” przeprowadzone bylty pomiary poziomu hatasu opracowane w
»<Analizie porealizacyjnej, Autostrada ptatna A2 Nowy Tomy$l —Konin" (grudzien
2003r.), a nastepnie w opracowaniu za rok 2007 ,Monitoring Srodowiska w
zakresie klimatu akustycznego podczas eksploatacji dla odcinka autostrady ptatnej
A2 Wrzeénia — Modta”.

Pomiary natezenia hatasu przeprowadzone zostaty w porze dziennej w godzinach
od 6.00 — 22.00 i nocnej od 22.00 — 6.00, w okresie od 11.7 — 21.09 2007 r.

Obecne badania monitoringowe wykazaty ponad 4-krotny wzrost natezenia ruchu
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w stosunku do pomiaréw wykonanych w 2004 roku. W znaczacy sposéb zwiekszyt
sie rowniez udziat pojazdéw ciezkich w strukturze ruchu. Wynika to gtéwnie z
powodu otwarcia pod koniec 2004 r. odcinka autostrady z Poznania do Nowego
Tomysla oraz umozliwienie bezptatnego przejazdu pojazdow ciezarowych.
Bezptatny przejazd pojazdéw okazujgcych winiety spowodowat zmiane struktury
ruchu ze znaczng przewagg pojazddéw ciezarowych, ktére sg zrodiem emisji
hatasu.

Na terenie gminy Ladek badania zostaly przeprowadzone w punkcie km 239 + 090
po stronie Pn autostrady. Metodyka pomiaréw zostata przeprowadzona zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23.01.2003 r. w sprawie wymagari
w zakresie prowadzenia pomiarow poziomow w Srodowisku substancji lub energii
przez zarzgdzajgcego drogg, linig kolejowa, linig tramwajows, lotniskiem, portem
(Dz.U. nr 35, poz. 308).

Punkt pomiarowy w obrebie gminy Ladek znajdowat sie na wysokosci wsi Dolany
(posesja Dolany nr 99) w km 239 + 090 po pétnocnej stronie drogi. Wystepuje tu
pojedyncza zabudowa zagrodowa. Teren ptaski, pola uprawne. Odlegtosé punktu
pomiarowego od osi autostrady wynosita 90 metrow. Droga przebiega na nasypie
o wysokoséci okoto 1,5 m.

Na podstawie pomiaru nalezy stwierdzi¢, ze na tym odcinku spetnione sg
standardy akustyczne dla pory dziennej. Wystepuja natomiast przekroczenia dla
pory nocnej o 3-4 dB. Z uwagi na pojedynczg zabudowe odstgpiono tu od budowy
ekrandw akustycznych, lecz w porozumieniu z witascicielami objeto te budynki
indywidualng ochrong akustyczng w postaci okien o podwyzszonej izolacyjnoSci
akustycznej, a takze wprowadzono zielenh izolacyjng, ktéra w wieku dojrzalszym
powinna skutecznie ttumic¢ przekroczenia rzedu kilku decybeli.

Omawiany odcinek charakteryzuje sie nizszym od prognozowanego -
natezeniem ruchu. Spadek natezenia ruchu wynika z faktu, ze na odcinku tym
zlokalizowany jest Plac Poboru Optat.

Ponadto, badania skuteczno$ci ekrandw, chronigcych zabudowe mieszkaniowag
m.in. w rejonie wsi Jaroszyn wykazaty, ze na tym odcinku autostrady spetniajg
swojg funkcje ochronng.

Pomiary akustyczne przewidywane sg co 5 lat, co pozwoli na kontrolowanie zmian
w strefie oddziatywania autostrady, po oddaniu kolejnych odcinkéw drogi i
ustabilizowania potoku ruchu. Obecnie budowany odcinek Nowy Tomysl —
Swiecko takze przyczyni sie do zmiany natezenia ruchu po jego oddaniu do
eksploatacji.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

4.1 Spis obiektéow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych
w ewidencji zabytkow.

Gmina Ladek moze poszczyci¢ sie wieloma znaczgcymi obiektami objetymi ochrong
konserwatorskg poprzez ich wpis do rejestru zabytkéw. Wg danych udostepnionych
przez Wojewoddzki urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — Delegatura w Koninie
(pismo z dnia 1 lipca 2009 r.) s to:
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CIAZEN

UKLAD RURALISTYCZNY, pot. Xl — k. XIX.

1. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JANA CHRZCICIELA:

a. kosciét, mur., 1535, restaur. 1622, przebud. 1760, remont. 1986-1987, 1991,

Rej. Zab. A-85/102 z dn. 31.05.1968.

b. dzwonnica, mur., ok. pot. XIX, restaur. 1890,

Rej. Zab. A-85/102 z dn. 31.05.1968.

c. ogrodzenie z brama, mur.-zel., 2 pot. XIX w.,

d. kapliczka w ogrodzeniu, mur., 2 pot. XIX w.

e. kapliczka MB, mur., 1946,

f. plebania, mur., 1760.

Rej. Zab. A-85/102 z dn. 31.05.1968.

2. ZESPOt. CMENTARZA PAR. RZYMSKOKATOLICKIEGO:

a. cmentarz, 1830-1840,

b. ogrodzenie z bramg , kam.-mur.-zel., 1890.

3. DOM LUDOWY, ul. Wiosny Ludéw nr 2, mur., 1917.

4. ZESPOL. PALACOWO-FOLWARCZNY, d. rezydencja biskupdéw poznarskich:

a. patac, ob. magazyn biblioteki i Dom Pracy Twoérczej, wt. UAM w Poznaniu, mur.,
1760-1768, arch. Jozef Sacco(?), prace wykonczeniowe 1794-1818, remont. 1980-
1992, 1994,

Rej. Zab. A-22/335 z dn. 17.01.1949.

b. galeria, wt. UAM w Poznaniu, mur., 1760-1768, arch. Jozef Sacco(?), prace
wykonczeniowe 1794-1818, remont. 1980-1992,

Rej. Zab. A-83/99 z dn. 28.05.1968.

c. pawilon - oficyna, ob. hotel, wt. UAM w Poznaniu, mur., 1760-1768, arch.Jozef
Sacco (?), prace wykonczeniowe 1794-1818, remont. i przebud. wnetrza 1995-2000,
Rej. Zab. A-83/99 z dn. 28.05.1968.

d. oficyna, pdzn. spichlerz, ob. nie uzytkowany, wt. UAM w Poznaniu, mur., 1760-
1768, arch. Jozef Sacco (?), prace wykohczeniowe 1794-1818, przebud. gruntownie k.
XIX,

e. ogrodzenie z bramg, mur.-zel., 2 pot. XIX, krata 1992,

f. park krajobrazowy (pierwotnie regularny), 1 pot. XVIII, powiekszony 2 pot. XVII,
przeksztatcony XVIII/XIX, rewaloryzowany od 1994, proj. A. Lukasiewicz,

Rej. Zab. A-83/99 z dn. 28.05.1968

folwark, wh ANR:

g. czworak, mur., XIX/XX, przebud. 1974, wi. UAM w Poznaniu

h. obora |, mur., 1936,

i. obora Il, mur., XIX/XX, przebud. 1970,

j- stodota, mur., XIX/XX,

k. kuznia, mur., XIX/XX,

I. brama, mur.-zel., XIX/XX,

kolonia mieszkalna:

t. odmiorak, ob. dom, ul. Spacerowa nr 1, mur., XIX/XX,

m. dom, ul. Wolnosci nr 74, XIX/XX,

n. czworak, ob. dom, ul. Wolnosci nr 80, mur., XIX/XX,

0. dom, ul. Wolnosci nr 88, mur., XIX/XX,

ul. Cmentarna

5. DOM NR 1, mur., ok. 1920
6. DOM NR 3, mur., ok. 1920.
7. DOM NR 7, mur., ok. 1920.
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ul.

Waska

8. DOM NR 29, mur., 1910.

ul.

Wiosny Ludow

9. DOMNR 2, glin., 1917.

10.
11.
12.
13.
14.

DOM NR 5, glin., 1 éw. XX w.
DOM NR 7, mur., 1910.
DOM NR 8, glin., 1900.

DOM NR 15, mur., ok. 1900.
DOM NR 20, mur., 1920.

u.Wolnosci

15.
16.

DOM NR 10, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 56, mur., 1 éw. XX w.

p.Zamkowy

17.
18.
19.
20.

ul.
21.
22.

21

DOM NR 12, glin., pocz. XX w.
DOM NR 13, glin., pocz. XX w.
DOM NR 15, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 17, mur., 1 éw. XX w.

Zielona
DOMNR 2, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 3, mur., 1906.

. MLYN, ul. Wiosny Ludéw nr 6, mur., ok. 1930.
22.

WIATRAK KOZLAK, drewn., pocz. XIX.

DOLANY

23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

DOM NR 11, mur., 1918.

DOM NR 16, mur., 1918.

DOM NR 17, mur., ok. 1920.

DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 20, glin., k. XIX w.
DOM NR 38, glin., 1 éw. XX w.

DOM NR 43, glin., k. XIX.

DOM NR 44, mur., ok. 1920.

DOM ZE STODOLA NR 85, glin., 1908.

DOM NR 86, glin., pocz. XX w.

STODOLA Z OBORA W ZAGRODZIE NR 33, glin., 1910-1915.

DZIEDZICE

33.

ZAGRODA NR 1

a. dom, glin., pocz. XX w.,
b. obora, glin., pocz. XX w.

34.

ZAGRODA NR 18

a. dom, glin., 2 pot. XIX w.,
b. chlew z oborg, glin., 1 ¢w. XX w.

35.
36.

DOM NR 24, glin., 2 pot. XIX w.
OBORA W ZAGRODZIE NR 27, glin., 1 éw. XX w.

LAD

42 |Strona



37. ZESPOL KLASZTORNY CYSTERSOW, pézn. kapucynéw (1850-1864),

ob. salezjanéw (od 1921):

a. kosciodt par. p.w. NPM i sw. Mikotaja bpa, mur., 1651-1689 (na miejscu starszego z
XI/X1), arch. Tomasz Poncino 1651-1652, arch. Jerzy Catenaci 1679-1680 i 1682-
1685, arch. Jan Konski 1681, arch. Jozef Belotti 1681-1689, dobud. goérnej
kondygnaciji wiez i prace wykonczeniowe 1690-1725, dobud. czesci zach. 1728-1735,
arch. Pompeo Ferrari, remont. dachu ok. 1791, restaur. 1850-1857, proj. Ludwik
Jabtonski, zniszczenie dachu 1915, remont. 1921-1930, 1973-1980, 1997,

Rej. Zab. A-84/101 z dn. 27.05.1968.

b. klasztor, mur., 3 ¢w. XIV (kruzganki, oratorium, sief i piwnice pod skrzydtem zach. i
pd.), przebud. i rozbud. k. XVII i 1 pot. XVIII, restaur. 1825, 1850-1857 proj. Ludwik
Jabtonski, rozbidrka pn. skrzydta kruzganku k. XIX, remont. 1925-1927, budowa sali
teatralnej w miejscu pn. skrzydta kruzganku ok. 1930, remont. 1973-1980, 1994, 1998,
Rej. Zab. A-84/101 z dn. 27.05.1968.

c. kapliczka I, mur., k. XIX,

d. kaplica przy potudniowej wiezy kosciota, mur., 1 pot. XX w.

Rej. Zab. 540/WIkp/A

e. ogrodzenie kosciota z bramag, mur.-zel., k. XVIII, remont. 1946,

f. brama do zabudowan klasztornych, mur., 1 pot. XVIII,

Rej. Zab. A-84/101 z dn. 27.05.1968.

g. potnocny fragment ogrodzenia cmentarza, mur., 2 pot. XIX w.

Rej. Zab. 540/WIlkp/A

h. zachodni i potnocny fragment muru ogrodzeniowego ogrodu, mur., XVIII w.

Rej. Zab. 540/WIkp/A

i. ogréd klasztorny

Rej. Zab. 540/WIlkp/A

j. podworze gospodarcze usytuowane miedzy klasztorem i ogrodem klasztornym

Rej. Zab. 540/WIlkp/A

k. cmentarz ob. park, 2 pot. XIX.

Rej. Zab. 540/WIlkp/A

38. ZESPOL CMENTARZA PAR. RZYMSKOKATOLICKIEGO:
a. cmentarz, ok. 1860.

b. ogrodzenie z bramg, mur.-zel., pocz. XX.

39. REMIZA STRAZACKA, ob. dom nr 73, mur., 1902.
40. ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, wt. Zespot Parkow Krajobrazowych, mur., ok. 1870, przebud. ok. 1930,
Rej. Zab. A-410/152 z dn. 27.09.1988.

b. park krajobrazowy, wt. UG, pot. XIX,

Rej. Zab. A-410/152 z dn. 27.09.1988.

folwark

c. stodota, mur., XIX/XX,

zespotgorzelni:

d. gorzelnia, mur., XIX/XX,

e. magazyn spirytusu, mur., XIX/XX,

kolonia mieszkalna:

i. szesciorak, ob. dom nr 28, XIX/XX,

j. szesciorak, ob. dom nr 30, mur., XIX/XX,

k. szes$ciorak, ob. dom nr 33, XIX/XX,

I. czworak, ob. dom nr 35a, mur., XIX/XX,

t. czworak ob. dom nr 35 b, mur., XIX/XX w.

m. czworak, ob. dom nr 43, mur., XIX/XX,

n. szesciorak, ob. dom nr 45, mur., XIX/XX w.

0. czworak, ob. dom nr 84, wi. mur., XIX/XX,
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p. czworak, ob. dom nr 90, mur., XIX/XX.

41. ZAGRODA NR 78

a. dom, mur., ok. 1920,

b. obora, mur. ok. 1920.

42. DOM NR 47, mur., 2 pot. XIX w.

43. DOM NR 74, mur., 1928.

44.. DOM NR 82, mur., ok. 1917.

45. DOM NR 91, mur., k. XIX.

46. DOM NR 102, wh. Regionalny Zarzad Drég Wodnych w Poznaniu Nadzér Wodny w
Ladzie, mur., 1948.

LADEK

47. UKLAD URBANISTYCZNY, pot. XIII - k. XIX.

48. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MIKOLAJA:

a. koscidt, mur., 1760-1777 (na miejscu poprzedniego z 1 pot. XVII), prace
wykonczeniowe 1791-1809, restaur. 1900-1903, proj. Aleksander Przewalski,

Rej. Zab. A-86/104 z dn. 31.05.1968.

b. ogrodzenie z bramami, mur.-zel., 2 pot. XIX.

49. ZESPOr. CMENTARZA PAR. RZYMSKOKATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pocz. XX,

Rej. Zab. A-478/219 z dn. 20.07.1992.

b. ogrodzenie z bramg, mur.-zel., pocz. XX

50. URZAD GMINY, ob. oérodek zdrowia, poczta i przedszkole, ul. Pyzderska nr 20,
wt. UG, mur., ok. 1928.

ul. Koninska

51. DOM NR 6, mur., XIX/XX.

52. DOM NR 7, mur., ok. 1900.
53. DOM NR 8, mur., XIX/XX.

54. DOM NR 9, mur., pocz. XX.
55. DOM NR 13, mur., pocz. XX.
56. ZESPOt. DOMU NR 14

a. dom, mur., ok. 1890,

b. budynek inwentarski, mur., ok. 1890.
57. DOM NR 15, mur., XIX/XX

58. DOM NR 16, mur., 2 pot. XIX.
59. DOM NR 17/19, mur., XIX/XX
60. DOM NR 20, mur., ok. 1905.
61. DOM NR 24, glin.-mur., k. XIX.

u.Koscielna

62. DOM NR 9, mur., 1 pot. XX w.
63. DOM NR 11, mur., 1 éw. XX w.
64. DOM NR 13, mur., 1 éw. XX w.
65. DOM NR 15, mur., 1 éw. XX w.
66. DOM NR 17, mur., 1 éw. XX w.

ul. Pyzderska

67. DOM NR 5, mur., 2 éw. XX.

68. DOM NR 8, glin., 1929..

69. DOM NR 10, mur., 1935.

70. DOM NR 11, glin., 1900.

71. DOM NR 12, mur., k. XIX, przebud. ok. 1912.
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72.
73.
74.
75.
76.
77.

Ry
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
ul.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.

ul.
98.
99.
100

101. KUZNIA, ul. Zielona nr 5, mur., XIX/XX, przebud. 1933.

DOM NR 13, mur., ok. 1914.
DOM NR 14, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 18, mur., 2 éw. XX.
DOM NR 25, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 36, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 40, mur., k. XIX w.

nek

DOM NR 5, mur., ok. 1900.
DOM NR 11, mur., ok. 1900.
DOM NR 12, mur., k. XIX.
DOM NR 14, mur., XIX/XX.
DOM NR 15, mur., ok. 1905.
DOM NR 17a, mur., ok. 1905.
DOM NR 18, mur., ok. 1905.
DOM NR 21, mur., XIX/XX.
DOM NR 22, mur., k. XIX w.
DOM NR 23, mur., k. XIX w.

Stupecka
DOM NR 3, k. XIX, przebud. ok. 1912.
DOM NR 4, mur., k. XIX.
DOM NR 5, mur., k. XIX, dach 1911.
DOM NR 6, mur., k. XIX.
DOM NR 7, mur., 1890.
DOM NR 9, mur., k. XIX, przebud. ok. 1912.
DOM NR 13, mur., k. XIX, przebud. ok. 1912.
DOM NR 15, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 19, mur., ok. 1880.
DOM NR 31, mur., ok. 1912.

Zielona
DOM NR 10, mur., pocz. XX w.
DOM NR 18, mur., pocz. XX w.
. DOM NR 20, mur., ok. 1915.

PIOTROWO

102

. ZAGRODA NR 14

a. dom z oborg, glin., 1910,
b. stodota, glin., 1920.

POLICKO

103
104

. DOM NR 14, glin., 1 ¢w. XX w.
. DOM NR 20, glin., k. XIX w.

RATYN

105
106

. PARK DWORSKI, wt. UG., ok. pot. XIX.
. ZAGRODA NR 32,

a. dom, mur., ok. 1900,
b. budynek gospodarczy, mur., ok. 1900.

SAMARZEWO

107. CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, ok. 1910.
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108. DOM NR 54, glin., 1900.

109. DOM NR 62, glin., 1900.

110. DOM NR 68, mur., 1 ¢w. XX w.
111. DOM NR 69, mur., 1 ¢w. XX w.
112. WIATRAK KOZLAK, drewn., XIX w.

StUGOCIN

113. ZAGRODA NR 43

a. dom, mur., ok. 1938,

b. budynek gospodarczy, mur., ok. 1938,
¢ . stodota, mur., ok. 1938.

114. DOM NR 6, glin. 1930.

115. DOM NR 11, glin., ok. 1920.
116. DOM NR 13, glin., ok. 1900.
117. DOM NR 24, glin., ok. 1923.
118. DOM NR 44, mur., 1932.

119. DOM NR 49 a, glin., ok. 1900.

WOLA KOSZUCKA

120. ZAGRODA NR 36 a

a. dom, drewn., 1942,

b. stodota, drewn., 1942,

c. spichlerz, glin., pocz. XX w.
121. DOM NR 14, mur., ok. 1920.
122. DOM NR 15, mur., ok. 1910.
123. DOM NR 30, mur., ok. 1928.

Granice terenowe ochrony zabytkéw (w tym: archeologicznych) przedstawiono w
zatgczniku nr 4.

4.2 Gminna Ewidencja Zabytkéw.

Gmina Ladek znajduje sie w posiadaniu wykonanej Gminnej Ewidencji Zabytkow. Jest
to katalog zabytkdw zarowno wpisanych do rejestru jak i podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej zewidencjonowanych w zasobach Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz cmentarzy. Gminna Ewidencja zawiera rowniez karty adresowe
stanowisk badz zespotéw stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw
archeologicznych.

4.3 Program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w gminie Ladek.
W zwigzku z wymogiem ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami gmina
Ladek sporzadzita ,Program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w gminie

Ladek®. W chwili obecnej jest on poddany procedurze opiniowania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Warunki i jakos¢é zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

5.1 Rozwdj ludnosciowy miasta i gminy Ladek — prognoza demograficzna.
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Sytuacja demograficzna gminy Ladek ulega ciggtym przeksztatceniom. W ostatnich 10
latach zanotowano ogdlny wzrost liczby ludnosci o 102 osoby. Jednak w tym okresie
mozna zauwazy¢ tendencje wzrostowe jak i spadkowe. Zmniejszanie sie liczby
mieszkancow odnotowano w latach 2007 oraz 2008, natomiast dynamiczny wzrost
nastepowat od 2009 roku, przy zmniejszajgcej sie liczbie mieszkancéw wsrod
najmfodszych grup, a wzroscie wsrod najstarszych. Na spadek liczby ludnosci wptywat
réwniez ujemny przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji. Zmiany struktury
wiekowej, zmniejszanie sie liczby mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oraz
spadek liczby urodzen prowadzi do starzenia sie spoteczenstwa.

Ze wzgledu na te zjawiska, wahania liczby ludnosci, sporzadzenie prognozy
demograficznej jest utrudnione. Okres$lono trend liniowy dla liczby mieszkancéw, na
przestrzeni branych pod uwage lat, co umozliwito obliczenie prognozowanej liczby
ludnosci. Zaktadajac, ze w latach 2005-2014 liczba mieszkancow wzrosta, w prognozie
réwniez zaktada sie wzrost liczby ludnosci.

Tabela 13. PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI [osoby]

5660 | 5695 | 5667 | 5636 | 5693 | 5700 | 5735 | 5740 | 5764 | 5762 | 5766 | 5792 | 5818 | 5844

Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http://stat.gov.pl/)
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5.2 Jakos¢ zycia mieszkancow.

Pod hastem ,jako$¢ zycia” rozumiemy ogot warunkéw zycia ludnosci w gminie. Skfadaja
sie na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi i rynek pracy, takze
jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz stan srodowiska przyrodniczego
w gminie zostaly omowione w rozdziatach ,Dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu” oraz ,Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”.

Nieobojetne dla jakosci zycia sg zagrozenia (omowione w rozdziale ,Zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia”) oraz inne czynniki powodujgce dyskomfort
zamieszkiwania na terenie gminy.

521 Warunki mieszkaniowe.

Od czasu przemian ustrojowych w Polsce, charakter zabudowy w gminie nie ulegt
znaczacym zmianom. Zabudowa mieszkaniowa to gtownie domy mieszkalne zwigzane
z gospodarstwami rolnymi. Jedynie w miejscowosciach Cigzen , Lad, i Lgdek obserwuje
sie intensyfikacje zabudowy w poblizu centralnych placéw. Majg one forme matych
kamieniczek.

Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie systematycznie wzrasta od 2005 roku i
obecnie wynosi 1564. Podobnie zwiekszyta sie liczba mieszkan w gminie i w 2014 roku
osiggneta 1650, a liczba oséb na mieszkanie nieznacznie sie zmniejszyta i wynosi 3,5.
Wzrosta réwniez przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania do 93,6 m? niemal
doréwnujac $redniej powierzchni mieszkania w Unii Europejskiej (95,9 m? — dane
Eurostat).

Tabela 14. Zasoby mieszkaniowe
Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http://stat.gov.pl/)

mieszkania 1556 | 1559 | 1563 | 1573 | 1580 | 1606 | 1616 | 1624 | 1639 | 1650

liczbaosobna | 56 | 37 | 36 | 36 | 36 | 35 | 35 | 35 | 35 | 35
mieszkanie

Przecietna powierzchnia uzytkowa

[Eq“;]SZka”‘a 89,4 | 89,6 | 89,7 | 90,0 | 90,2 | 92,3 | 925 | 92,9 | 93,2 | 93,6
Frizi] osobe 246 | 245 | 248 | 251 | 250 | 26,0 | 26,1 | 26,3 | 26,5 | 26,8

Izby w mieszkaniach

ogotem 6756 | 6778 | 6797 | 6854 | 6892 | 7154 | 7206 | 7255 | 7335 | 7399

liczba izb na

mieszkanca 12 12 1,2 1,2 1.2 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3

Sytuacja w zakresie wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne ulega
nieznacznej, jednak systematycznej poprawie. Obecnie w instalacje wodociggowg
wyposazone jest 90,1% mieszkan, w centralne ogrzewanie 66,2% w tazienki 79,1%. Na
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terenie gminy Ladek obecnie nie przebiega sie¢ gazowa, co jest zwigzane z brakiem
centralnego ogrzewania w mieszkaniach.

Tabela 15. Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne

Zrédto: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)

wodociag 1436 | 1439 | 1443 | 1453 | 1460 | 1451 | 1461 | 1469 | 1484 | 1495
tazienka 1184 | 1188 | 1192 | 1202 | 1209 | 1262 | 1272 | 1280 | 1295 | 1306
centraine 926 | 930 | 934 | 944 | 951 | 1048 | 1058 | 1066 | 1081 | 1092
ogrzewanle

gaz z sieci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

522 Rynek pracy.

Bezposredni wptyw na poziom zycia mieszkancow ma stan ich zatrudnienia. Najwiecej
pracujgcych zatrudnionych jest w sektorze prywatnym. W roku 2008 2014 liczba
podmiotdw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON wg sekcji PKD
wynosita ogotem 381(7%—w-powiecie-stupeckim—w-tym—11-w-sektorzepubliczrym

370-w-sektorze-prywatnymy 396. Najwieksza cze$¢ podmiotéw gospodarczych nalezg
do sekcji G — handlu oraz sekcji F — budownictwa.

Tabela 16. Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007

Zrodto: Bank danych lokalnych, stan na 31 Xl (http://stat.gov.pl/)

Sekcja A - Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 17
Sekcja B - Goérnictwo i wydobywanie 0
Sekcja C - Przetworstwo przemystowe 36
Sekcja D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, 0
pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych

Sekcja E - Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz 4
dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjg

Sekcja F - Budownictwo 85
Sekcja G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 94
samochodowych, wigczajgc motocykle

Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa 42
Sekcja | - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 8
gastronomicznymi

Sekcja J - Informacja i komunikacja 2
Sekcja K - Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 9
Sekcja L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 3
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Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 16

Sekcja N - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosc¢ 10
wspierajgca

Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 10
zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P - Edukacja 6
Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 19
Sekcja R - Dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacjg 4

Sekcja S i T - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa oraz Gospodarstwa
domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe 31
produkujgce wyroby i Swiadczgce ustugi na witasne potrzeby

Sekcja U - Organizacje i zespoty eksterytorialne 0
OGOLEM 396

Na terenie gminy nie ma duzych zaktadow przemystowych, dominujg mate i Srednie
przedsiebiorstwa. Wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych stanowig mate firmy ustugowo
- handlowe. W zwigzku z transformacjg ustrojowg wzrosta znacznie aktywnos$c
ekonomiczna mieszkancéw a przez to powstato wiele zaktadéw ustugowo — handlowych
oraz produkcyjnych.

5.23 Bezrobocie.

Bezrobocie jest zjawiskiem spotecznym, polegajgcym na tym, ze cze$¢ ludzi zdolnych
do pracy i deklarujgcych chec jej podjecia nie znajduje faktycznego zatrudnienia
z roznych powoddw.

Stopa bezrobocia jest to iloraz bezrobotnych przez aktywnych zawodowo w danej
kategorii ludnosci. Aktywni zawodowo definiowani sg przez GUS jako osoby pracujgce
plus osoby poszukujgce pracy plus bezrobotni plus niepetnosprawni (z mozliwoscig
zatrudnienia w niektérych zawodach). Natomiast do aktywnych zawodowo cywili nie
wlicza sie pracownikéw: wojska, policji oraz stuzb ochrony panstwa.

Liczba oséb bezrobotnych w gminie sukcesywnie sie zmniejsza. W 2014 roku osiggneta 287
czyli 7,9%. Wartos¢ ta nieco odbiega od $redniej w wojewddztwie, ktéra wynosi 6,1%. W
ciggu 10 ostatnich lat procent os6b bezrobotnych w gminie ulegat znacznym zmianom.
Najwyzszg wartos¢ wskaznik stopy bezrobocia przyjgt w 2005 roku i wynosit 13,9%, a
najnizszg w 2008 roku, stabilizujgc sie na poziomie 2,5%.
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Tabela 17. Liczba os6b bezrobotnych w gminie
Zrédio: Bank danych lokalnych, stan na 31 XII (http:/stat.gov.pl/)

ogotem 472 372 286 238 308 264 319 339 379 287

mezczyzni 221 161 98 87 136 112 137 165 184 113

kobiety 251 211 188 151 172 152 182 174 195 174
524 Hatas.

Na terenie gminy Ladek nie znajdujg sie wieksze i ucigzliwe dla srodowiska zaktady
przemystowe generujgce hatas. — najbardziej ucigzliwe to ubojnie i zaktady
przetworstwa miesa. Najistotniejszym zrédtem hatasu w gminie jest niewatpliwie
przebiegajgca w potnocnej czesci autostrada A2

5.25 Ucigzliwosci odorowe.

Oczyszczalnia Sciekéw w Cigzeniu, jako obiekt zwigzany z gospodarka $ciekowa moze
stwarza¢ ucigzliwoéci dla ludnoéci mieszkajgcej w jej bezposrednim sagsiedztwie.
Gtowng tego przyczyng mogg byé odory rozprzestrzeniajgce sie znad sktadowisk
osadoéw sciekowych, zbiornikéw sciekow czy zlewni sciekéw dowozonych. Ogdlnie, na
odory towarzyszace pracy oczyszczalni mogg sktadaé sie rézne zwigzki chemiczne, w
tym nie obojetne dla zdrowia (b-metyloindol, dwumetyloamina, tréjmetyloamina,
merkaptan butylu, weglowodory aromatyczne, siarkowodor).

5.2.6 Problemy spoteczne.

Gmina Ladek, boryka sie ze zlozonymi problemami spotecznymi, jak wiele gmin.
Gtéwnymi problemami spotecznymi w Gminie sg bezrobocie, dtugotrwata choroba oraz
bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzeniu gospodarstwa
domowego. Niepokojem moze napawac fakt, ze w tych przypadkach tendencja jest
rosngca. Jednak pozytywnym zjawiskiem jest spadek alkoholizmu.

H Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

6.1

6.2

Zagrozenie powodzia.

Zagrozenie powodziowe istnieje na catym odcinku rzeki Warty, przeptywajacej przez
Gmine Ladek. Zasieg tej strefy okreslit Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Poznaniu — co zostato uwzglednione w niniejszym opracowaniu.

Zagrozenia biologiczne.

Bezposredni nadzér nad rozprzestrzenianiem sie choréb pochodzenia zwierzecego
sprawuje Wojewddzki Inspektorat Weterynarii w Poznaniu.

Najczesciej wystepujgcag chorobg tego typu jest wscieklizna.

Mieszkancy powiadamiani sg o pojawieniu sie wscieklizny na terenie gminy,
w przypadku otrzymania takiej informacji od Powiatowego Inspektora Weterynarii. Na
terenach zapowietrzonych i zagrozonych wscieklizng ustawiane sg odpowiednie tablice
ostrzegawcze.
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6.3 Zagrozenie promieniowaniem niejonizujagcym.

6.4

Gltownymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:

. elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia,

« stacje radiowe i telewizyjne,

. fgcznos¢ radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komorkowa,
« stacje radiolokaciji i radionawigaciji.

Znaczenie tego oddziatywania w ostatnich latach rosnie, co spowodowane jest
burzliwym po roku 1990 rozwojem radiokomunikacji oraz powstawaniem coraz
wiekszej liczby stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych.

Zagrozenia powazng awaria.

Na terenie Gminy Ladek nie funkcjonujg inne podmioty stwarzajgce nadzwyczajne
zagrozenia srodowiska.

Najwieksze, potencjalne zagrozenie na terenie gminy stanowi autostrada A2
i mozliwosci kolizji samochoddw przewozgcych substancje niebezpieczne.

7.1

Determinanty rozwoju gminy.

7.11 Ograniczenia rozwoju.

Ograniczenia rozwoju w zakresie jakosci zycia mieszkancow i demografii:

- bezrobocie,

- problemy materialne mieszkancow,

- tiemny niewielki przyrost naturalny,

- zty stan techniczny czesci budynkéw mieszkalnych,

- niewystarczajgca struktura i standard ustug podstawowych, zdrowotnych oraz
oswiatowych,

- niski poziom ustug na wsi - brak wyraznie wyksztatconych centrow ustugowych,
ustugi drobne i rozproszone, problemy spoteczne.

Ograniczenia rozwoju w zakresie aktywnosci gospodarcze;j:

- deficyt terenéw przemystowych,

- niewtasciwa lokalizacja (konfliktowa) wielu przedsigbiorstw,

- czynniki zewnetrzne — duza konkurencja gmin w staraniach o pozyskanie
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inwestorow z kapitatem zewnetrznym,
- niewielki procent gruntéw komunalnych w strukturze wkasnosciowej gminy

Ograniczenia rozwoju w zakresie srodowiska przyrodniczego i rolnictwa:

- rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

- brak nowoczesnych wiekszych zaktadow przetwdrczych powigzanych z rolnictwem
na terenie gminy,

- niski stopien zalesienia,

- objecie potudniowej czesci gminy formami ochrony przyrody o duzych restrykcjach
uzytkowania.

Ograniczenia rozwoju w zakresie komunikacji:

- brak nawierzchni utwardzonej na czesci drég gminnych,

- ucigzliwosci akustyczne oraz ryzyko powaznych awarii w zwigzku z przebiegiem
autostrady A2

Ograniczenia rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej:
- niepetne skanalizowanie,
- brak sieci gazowe;.

Inne ograniczenia rozwoju:

- zanieczyszczenie powietrza,

- duze zanieczyszczenie wod powierzchniowych, stojgcych i ptyngcych,
- zaktécony wizerunek miasta z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,

- brak infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;.

7.1.2 Czynniki sprzyjajace rozwojowi.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie jakosci zycia mieszkancéw
i demografii:

- duza aktywnosc¢ gospodarcza mieszkancow,

- zaangazowanie mieszkancéw w sprawy gminy - samorzgdnos¢.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie mieszkalnictwa:
- potrzeba rozwoju terendéw pod zabudowe mieszkaniows.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie aktywnosci gospodarcze;j:

- rosngca liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych,

- aktywnos¢ gminy i dziatania zw. z planowaniem przestrzennym w zakresie
przygotowania terenéw pod inwestycje,

- popyt na tereny przemystowe.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie rolnictwa:
- dobre warunki do rozwoju produkc;ji rolniczej i zwierzecej,
- ze wzgledu na charakter gminy duze mozliwosci powigzania rolnictwa z turystyka.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie komunikaciji:
- dogodne potgczenie z aglomeracjg poznanskg i innymi mniejszymi osrodkami
regionalnymi, gminnymi i powiatowymi.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie infrastruktury technicznej:
- rezerwy wody,
- rezerwy wydajnosci oczyszczalni sciekow,
- petne zwodociggowanie gminy.
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7.2

7.3

Inne czynniki sprzyjajgce rozwojowi:
- wysokie walory srodowiska przyrodniczego,
- wysokie walory srodowiska kulturowego.

7.1.3 Potrzeby rozwoju.

Najwazniejszymi celami polityki przestrzennej gminy powinny byc¢:

- ochrona wartosci kulturowych,

- ochrona systemu przyrodniczego,

- wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

- wykorzystanie potencjatu rzeki Warty,

- wyznaczenie rezerwy terendw przemystowych wzdtuz autostrady i weztow
komunikacyjnych,

- planowy i konsekwentny rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych,
- planowy i konsekwentny rozwdéj komunikaciji,

- rozwdj infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej,

- rozwo¢j infrastruktury techniczne;j.

Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z analizy sSrodowiskowej

Analiza $rodowiskowa zostata przeprowadzona w rozdziatach 2. Stan fadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony oraz 3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
Zasadniczy obszar gminy to tereny rolne, zieleni, tereny systemu przyrodniczego, a
wiec lasy i zadrzewienia, wody i cieki, tereny podmokte lub okresowo zalewane i inne
cenne przyrodniczo. Takie nasycenie obszaru gminy formami ochrony przyrody, jakie
ma miejsce w gminie Ladek, stwarza ogromne ograniczenia w gospodarowaniu
przestrzenig, wrecz determinuje rozwoj gminy.

Najwiekszemu ograniczeniu w dalszym zagospodarowaniu podlega obszar chroniony
Natura 2000 lezacy na potudnie od drogi wojewddzkiej. Intensyfikacja obecnej
zabudowy rolniczej i mieszkaniowej na tym terenie nie jest wskazana.

Najlepsze mozliwosci dla inwestycji stwarzajg tereny w poétnocnej czesci gminy
lezgce wzdtuz autostrady.

Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajagce z analizy spotecznej i prognoz
demograficznych

Analiza spoteczna i prognozy demograficzne zostaty przeprowadzone w rozdziatach
1.2. Ludno$c i 5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.
Analizy demograficzne wskazujg na nieznaczng tendencje wzrostowg liczby ludnosci,
ktéra w 2014 roku wynosita 5762. Przyrost naturalny jest dodatni, natomiast saldo
migracji ujemne. Gmina Ladek lezy pomiedzy osrodkami funkcjonalnymi o znaczeniu
regionalnym (Poznan) oraz subregionalnym (Konin). Jednak oba osrodki nie majg
istothego wptywu na migracje w gminie.

Przy utrzymaniu trendu zmian liczby ludnosci z ostatnich lat, prognozuje sie wzrost
liczby mieszkancow o okoto 100 osdb w przeciggu kolejnych 20 lat.

Struktura wieku ludnosci gminy Ladek nie jest korzystna z uwagi na wzrost udziatu
os6b w wieku produkcyjnym niemobilnym i poprodukcyjnym oraz spadek liczby osob
miodych.

Warunki mieszkaniowe w przedmiotowej gminie okres$lone przez powierzchnie
uzytkowg przypadajgcg na mieszkanca wynoszg niecate 30 m®. Natomiast $rednia
powierzchnia mieszkan prawie 100 m®. Sytuacja w zakresie wyposazenia mieszkan
w instalacje techniczno-sanitarne ulega nieznacznej, jednak systematycznej
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7.4

7.5

poprawie.

Infrastruktura spoteczna na terenie gminy nie jest wystarczajgca dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, co moze byé przeszkodg dla dalszego rozwoju
demograficznego gminy.

Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z analizy ekonomicznej i
mozliwosci finansowych

Wskazniki ekonomiczne dotyczgce mieszkancéw gminy zostaly przedstawione w
rozdziatach 5.2.2. Rynek pracy i 5.2.3. Bezrobocie. Na terenie gminy nie ma duzych
zaktadow przemystowych, dominujg mate i Srednie przedsiebiorstwa. Wiekszosc¢
podmiotéw gospodarczych stanowig mate firmy ustugowo - handlowe. Dziatalnos¢
rolnicza jest rozdrobniona na mate gospodarstwa. Na terenie gminy potrzebne jest
wskazanie terenow inwestycyjnych. W tym zakresie najwieksze mozliwosci stwarzajg
obszary potozone przy autostradzie.

Zgodnie z projektem wydatkéw budzetu gminy na 2016 rok, gmina ma mozliwosci
sfinansowania podstawowych zadan dla sprawnego funkcjonowania jednostki. Ale
projekt uchwaty budzetowej nie zaspokaja wszystkich potrzeb zgtoszonych przez
jednostki organizacyjne i mieszkancéw gminy. W zakresie transportu i tgcznosci
przeznacza sie finanse na przebudowe drogi gminnej w Ratyniu i remonty drog
gminnych. Réwniez w zakresie infrastruktury spotecznej planowane kwoty zapewnig
jej dalsze funkcjonowanie. Gmina nie ma $rodkbw na dynamiczny rozwoj
infrastruktury. Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia takich potrzeb. Nie ma
potrzeby uruchamiana nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg potozonych z
dala od jednostek osadniczych. Natomiast w przypadku zabudowy przemystowo-
ustugowej, dodatkowe wsparcie finansowe moze pojawic sie ze strony inwestora.

Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
751 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Gmina Ladek jest gming o typowym wiejskim charakterze. W uzytkowaniu gruntéw
zdecydowanie najwieksze tereny zajmujg uzytki rolne. Tereny zabudowane i
zurbanizowane to zaledwie 4,5% powierzchni gminy (z EGIB).

Nowa zabudowa na terenie gminy nie powstaje dynamicznie. Jednak potrzeby na nig
wystgpig w najblizszych latach.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg uwarunkowane jest przed wszystkim
prognozg demograficzng. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, do roku 2034 w
gminie moze przyby¢ okoto 100 nowych mieszkancéw. Wskaznik z 2014 roku
okreslajgcy przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania przypadajgcg na
mieszkanca wynosit 26,8 m?. Zaktada sie, ze warto$é tego wskaznika zwiekszy sie
do okoto 30 m? ze wzgledu na stopniowg poprawe warunkéw mieszkaniowych
($redni europejski standard wynosi 40 m? na mieszkanca). Przyjmujgc zwiekszong
warto$¢ wskaznika, w roku 2034 zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie bedzie wynosito 3000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.
Przyrost liczby mieszkancéw jest zwigzany ze wzrostem zapotrzebowania na ustugi.
Z tego wzgledu w gminie realizowana bedzie takze zabudowa ustugowa. Przewiduje
sie zapotrzebowanie na nowg powierzchnie ustugowg w wielkosci 5% obszaréw
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. W zabudowe te wliczono takze budynki
zwigzane z indywidualng dziatalnos$cig gospodarczg mieszkancéw.

Osobno wyznaczono zapotrzebowanie na tereny pod wiekszg aktywizacje
gospodarczg (zabudowe przemystowg i ustugowg). Obecnie w gminie brakuje takich
obszaréw. Jedyny taki teren znajduje sie przy zjezdzie z autostrady w Stugocinie.
Obecnos$¢ tego wezta oraz samej autostrady zwieksza mozliwosci powstania
kolejnych obiektow przemystowo-ustugowych. Wyznaczenie terendw inwestycyjnych
moze w znacznym stopniu pozytywnie przyczyni¢ sie do rozwoju gminy. Z tego
wzgledu uzasadnia sie przeznaczenie az 5% powierzchni gminy pod tereny
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aktywizacji gospodarczej, ktéra moze zapewni¢ ponad 600 000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

7.5.2 Chionnos¢ obszarow o w petni  wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Rolnicze uzytkowanie gleb na obszarze gminy przyczynito sie do wyksztafcenia
ukltadow zabudowy w postaci ulicowek w wiekszosci wsi na terenie gminy.
Miejscowosci te w wielu przypadkach nie posiadajg elementéow centrotworczych i nie
tworzg struktur zwartej zabudowy.

Do obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zaliczono 12 miejscowosci:

o Cigzen, Lad i Lgdek — miejscowosci o najwiekszej intensywnosci zabudowy,

e Dolany tgczace sie zabudowg z Ladkiem,

e Stugocin lezgcy w poblizu autostrady i sgsiadujgcy z nim Ratyn,

e Jaroszyn o ukfadzie ulicowki sgsiadujgcy z autostradg i leza niedaleko niego
Lad-Kolonia,

e Samarzewo, Wola Koszucka, Wactawoéw i Piotrowo — miejscowosci
rozwijajgce sie w formie ulicowek.

Centra miejscowosci Cigzen, Lad i Ladek sg wypetnione zabudowg. Natomiast ich
obrzeza i zabudowa powstajgca wzdluz drég dojazdowych stwarzajg duze
mozliwosci dla uzupetnien. Podobna sytuacja wystepuje w miejscowosciach o
strukturze ulicbwek. Zabudowa zabudowa na ich terenie jest ekstensywna, czesto
lokalizowana po jednej stronie ulicy. Istniejgce obszary zwartej zabudowy w duzej
mierze mogg zosta¢ uzupetnione nowg zabudowg bez koniecznosci podjecia przez
gmine znaczgcych inwestycji w infrastrukture techniczna.

W analizie wyznaczono fgcznie 719 ha obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, co stanowi
7% powierzchni gminy. Najwiekszy taki obszar znajduje sie w Cigzeniu (144 ha).
Duzy obszar zajmujg takze zwarte struktury w Lgdku (103 ha) i Lgdzie (71 ha).
Dopetnienie zabudowg wyznaczonych obszaréw doprowadzi do powstania spojnych i
funkcjonalnych jednostek osadniczych. W catej gminie wyznaczono tgcznie 278 ha
do potencjalnego uzupetnienia zabudowy, co stanowi 39% obszaréw o zwartej
strukturze.

Najwieksze mozliwosci uzupetnienia zabudowy, pod wzgledem procentowego
udziatu, majg miejscowosci Lad-Kolonia i Stugocin. Natomiast pod wzgledem
powierzchni mozliwej do zabudowy majg Cigzen (60 ha) i Ladek (35 ha).

Na terenie gminy nie ma wyraznie wyksztatconych obszarow przemystowo-
ustugowych. Z tego wzgledu nie uwzgledniono tej funkcji w obliczeniach chtonnosci
istniejgcych obszarow o zwartej strukturze. Istnieje potrzeba wyznaczenia terenéw
pod takie funkcje w gminie.

W szacunku chtonnosci terenéw mozliwych do zabudowania na obszarach o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujgce zatozenia dla zabudowy
mieszkaniowej:

e $rednia powierzchnia dziatki — 1000 m?,

e 30% powierzchni terenéw zostanie przeznaczone pod lokalny ukfad
komunikacyjny, zielen towarzyszgcg i ustugi,

e wspodtczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajacy zmniejszenie realnej
wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi na
uwzglednienie geometrii terendw,

e jeden budynek mieszkalny na dziatce,

e jedno mieszkanie na budynek mieszkalny,

e Srednio 3 osoby na mieszkanie (obecnie liczba ta wynosi 3,5 zakfada sie jej
zmniejszenie zgodnie ze wspotczesnymi zmianami modelu rodziny),
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e $rednio 30 m? powierzchni uzytkowej na osobe (zaklada sie poprawe
warunkéw mieszkaniowych w stosunku do obecnej sytuacji — 26,8 m* w 2014
roku).

W szacunku chtonnosci terenéw mozliwych do zabudowania na obszarach o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujgce zatozenia dla zabudowy
ustugowej:

e pod zabudowe ustugowg zostanie przeznaczonych 5% terenéw mozliwych do
zabudowania,

e wspofczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej
wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na
uwzglednienie geometrii terendw,

e powierzchnia uzytkowa odpowiada 40% terenédw po uwzglednieniu
powyzszych wskaznikow.

Wyniki szacunku przedstawiono w tabeli. Catkowita chtonnos¢ terendéw obecnie
wolnych od zabudowy na obszarach o zwartej strukturze wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wynosi 140 005 m? natomiast chtonno$¢
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej wynosi 44 446 m?. Pozwoli to na
zamieszkanie w gminie ponad 4500 nowych mieszkancow. Najwiekszg chtonnosc
majg tereny wyznaczone w Cigzeniu — mozliwos¢ zamieszkania okoto 1000 oséb.

Obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ich chfonnos¢ w gminie
Lgadek w 2015 roku

Pow. do Procent Chtonnos$é w | Chtonnos$¢ w
Pow. uzupetnienia . . | Chlonno$¢ w | powierzchni | powierzchni
powierzchni . ) . -
Miejscowosé obszarg za_budowq do osoba’ch uzytkoyvej uzytkoyvej
zwartej mieszkan. A terenow terenow terenow
uzupetnienia - .
struktury [ha] | lub ustugowg zabudowy mieszkan. mleszzkan. us’rugo;/vych
[ha] [(m7] [(m7]
Cigzen | | aw
Dolany 49,63 15,71 32% 264 7917 2513
Jaroszyn 63,54 23,34 37% 392 11762 3734
Lad 70,86 19,09 321 9620 3054
Ladek 103,17 35,24 34% 592 17760 5638
Lad-Kolonia 31,53 16,14 271 8135 2583
Piotrowo 32%
Ratyn 64,51 24,27 38% 408 12230 3883
Samarzewo 46,54 19,06 41% 320 9607 3050
Stugocin 58,70 30,14 506 15193 4823
Wactawow 10,84 42% 182 5464 1735
Wola
Koszucka 45,14 18,98 42% 319 9564 3036
GMINA 719,27 277,79 39% 4667 140005 44446
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Obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej z terenami mozliwymi do uzupetnienia zabudowy w gminie Lgdek w 2015 roku

Wola'Koszucka W W aciawowmn

-
)
\

\

Samarzewo

OZNACZENIA

—— granica gminy  [Jil] obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
—— granice obrebéw [[] tereny do uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

granice dziatek inne tereny zabudowane - gtéwnie zabudowa rolnicza 0 1 2 3 km
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7.5.3 Chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w_planach miejscowych pod
zabudowe
W obliczeniu chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe uwzgledniono tylko plany lub fragmenty planéw spetniajgce nastepujgce
kryteria:
e tereny przeznaczone sg pod funkcje mieszkaniowg, ustugowg, przemystowg
lub pod aktywizacje gospodarcza,
e tereny lezg poza wyznaczonymi obszarami zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,
e tereny nie sg zainwestowane.
Poza planami obowigzujgcymi, w obliczeniach uwzgledniono projektowane
miejscowe plany, gdyz przeznaczajg one tereny pod aktywizacje gospodarczg,
funkcje potrzebng do wprowadzenia w gminie.

W szacunku chtonno$ci terendéw przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczg lub
przemyst przyjeto nastepujgce zatozenia:

e 20% powierzchni terendw zostanie przeznaczone pod wewnetrzny ukfad
komunikacyjny,

e wspofczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej
wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na
uwzglednienie geometrii terendw,

e powierzchnia uzytkowa odpowiada 20% terendbw po uwzglednieniu
powyzszych wskaznikow.

W szacunku chtonnosci terendw przeznaczonych pod ustugi przyjeto zatozenia jak
dla terendw pod aktywizacje gospodarczg Ilub przemyst, ze zwiekszeniem
powierzchni uzytkowej do 30%.

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w obowigzujgcych MPZP pod zabudowe

nazwa uchwata rzeznaczenie powierzchnia | chionnos¢
P [ha] [m?]

Zmiana MPZP gminy | V/18/98 z dnia aktywizacja
Ladek 1998-12-29 gospodarcza 21,92 28058
MPZP czesci
miejscowoscCi XVII/70/11 z dnia .
Stugocin w obrebie 2011-12-08 ustugi 464 8909
wezla autostrady A-2

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w projektowanych MPZP pod zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa
zakres planu powierzchnia MN [ha] chtonnosé [m?]
gmina Ladek 0,20 250
Zabudowa ustugowa
zakres planu powierzchnia U lub US [ha] chionnos¢ [mz]
Dolany 13,56 26040
Cigzen, obreb Cigzen Wschad 1,46 2798
RAZEM 15,02 28838
Zabudowa przemystowa
zakres planu powierzchnia P [ha] chtonnosé [m2]
Dziedzice 153,88 196960
Wola Koszucka 5,20 6662
Ladek 55,71 71308
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Wactawow 68,77 88031
Cigzen, obreb Cigzeh Wschad 119,85 153403
Ratyn 8,74 11191
Stugocin 63,60 81404
RAZEM 475,75 608959

Plany miejscowe zaroéwno obowigzujgce, jak i projektowane przeznaczajg tereny
przede wszystkim pod aktywizacje gospodarczg — ustugi i przemyst. Ich realizacja
moze zapewni¢ ponad 650 000 m® powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
handlowej lub przemystowej.
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Obszary objete obowigzujgcym lub projektowanym MPZP, lezgce poza obszarami zwartych struktur i mozliwe do zabudowy

Jaroszyn

)
2

Samarzewo

OZNACZENIA

granica gminy - ™™ tereny objete obowiazujacym mpzp i liczone do chionnoci

granfce ob.re,bow f:l tereny objete projektowanym mpzp i liczone do chtonnosci
granice dziatek - wyznaczone obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
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7.5.4 Poréwnanie zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe z aktualnymi
mozliwosciami
Zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe mieszkaniowa, prognozujgc na 2034 rok
(3000 m* powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej), zostanie catkowicie
zaspokojone przez uzupetnienie zabudowy na istniejgcych obszarach zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych. Nie ma potrzeby wyznaczania w gminie
nowych terendw pod funkcje mieszkaniowg i zwigzane z nig ustugi.
Ze wzgledu na niewielki przyrost liczby ludnosci oraz na catkowicie wystarczajgca
powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowy w obrebie istniejgcych jednostek
osadniczych nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu kosztow dla Gminy z tytutu
zaopatrzenia mieszkancéw w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng oraz w
sieci komunikacji. Aktualna struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz mozliwosci
finansowe Gminy z duzym prawdopodobienstwem sprostajg zapotrzebowaniu na
nowg zabudowe. Racjonalne wprowadzanie nowej zabudowy pomoze uzupetni¢
strukture istniejgcych jednostek osadniczych i przyczyni sie do zwiekszenia fadu
przestrzennego gminy Ladek.
Aktualna struktura przestrzenna gminy jest uboga w tereny zwigzane z dziatalnoscig
ustugowg lub przemystowg. Wystepujg potrzeby na tereny przeznaczone pod
aktywizacje gospodarczg, ktéra moze przyczyni¢ sie do poprawy rozwoju gminy.
Uruchomienie takich terenow jest mozliwe przede wszystkim ze wzgledu na przebieg
autostrady przez gmine. Projektowane plany miejscowe przeznaczajg wystarczajgcg
powierzchnie pod aktywizacje gospodarczg, stwarzajgc mozliwosci dla zwiekszenia
réznorodnosci funkcji gminy Ladek.

Grunty prywatne stanowig 83% gruntéw gminy Ladek. W strukturze wtasnosci we wtadaniu
Skarbu Panstwa znajduje sie ok. 17% gruntéw gminnych, podczas gdy gmina jest
wiascicielem lub gospodarzem zaledwie 0,4% gruntow.

O grunty gminne

O mienie Skarbu
Panstwa

B grunty prywatne
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9.1 Formy ochrony przyrody.

Na terenie gminy Ladek istnieje pie¢ réznych form ochrony przyrody, okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (ij. Dz. U. z 2013r. poz. 627 ze
zm.).- zostaty szczegdtowo omodwione w rozdziale 3.

9.2 Formy ochrony dziedzictwa kulturowego - wpis do rejestru zabytkow.

Ochronie podlegaja na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (i.]. Dz. U. z 2014r. poz. 1446 ze zm.) obiekty
architektoniczne wpisane do rejestru zabytkbw oraz obiekty ujete w ewidencji
konserwatorskiej: ochronie podlega zaréwno ich forma przestrzenna, jak i substancja
materialna, a wszelkie dziatania w obrebie obiektéw oraz w ich najblizszym otoczeniu
powinny by¢ uzgadniane Ilub opiniowane przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy podlegajg ochronie w
mys$| ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.]. Dz. U.
z 2014r. poz. 1446 ze zm.)

9.3 Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
Obszary wystepowania lasow i gleb chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995

r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ) oraz ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2014 r. poz. 1153)

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska m.in. naktada obowigzek
uwzglednienia w studium zt6z kopalin oraz obecnych i przyszitych potrzeb eksploatacji tych
z6z.
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Na terenie Gminy Ladek znajdujg sie (patrz zatgcznik nr 8):

-udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Cigzen” — o dobrych parametrach
jakosciowych i ilosciowych; kruszywo moze by¢ wykorzystywane w budownictwie i
drogownictwie.

-udokumentowane ztoza torféw w rejonie rz. Meszny — nie sg one eksploatowane.

Na terenie gminy nie udokumentowano innych ztéz kruszywa naturalnego, jednak istniejg
dzikie wyrobiska, z ktorych wykorzystuje sie kruszywo dla potrzeb lokalnych. Nie
stwierdzono natomiast wystepowania surowcéw ilastych o jakosci i w ilosciach
niezbednych do podjecia eksploataciji.

Stwierdzono tez obecno$¢ perspektywicznych obszaréw wystepowania wegla brunatnego.

Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

12 odrebnych.

Na terenie gminy Ladek nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisdw odrebnych.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru
oraz zadan samorzadu wojewddztwa, zawartych w programach wojewddzkich.

Ponadto w Planie zapisane zostaly réwniez propozycje zadan wynikajgce z szeregu
dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestycji.
Zadania w granicach powiatu stupeckiego i gminy Ladek, mimo iz nie zostaty wymienione
w wykazie zadan rzadowych, sg bardzo istotne dla rozwoju wojewddztwa. Zostaty
wymienione w Kierunkach w rozdziale pt. ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym®, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa i  ustaleniami  programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.”

zgodnie z obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
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